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1.0

1.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Leer beabsichtigt die planungsrechtlichen Vorgaben fur eine Flache noérdlich
des Eichenweges im Ortsteil Eisinghausen an die geanderten Entwicklungsvorstellun-
gen anzupassen und stellt hierfir den Bebauungsplan Nr. 238 im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB auf. Planerisches Ziel ist es eine ortsvertragliche Nachver-
dichtung zur Errichtung dringend benétigten Wohnraums planungsrechtlich vorzuberei-
ten.

Innerhalb des etwa 6.500 m? umfassenden Plangebietes befinden sich aktuell zwei ein-
geschossige Wohngebaude, die in einem sehr schlechten baulichen Zustand sind und
nicht den heutigen energetischen Standards und Wohnbedurfnissen entsprechen. Da
eine Sanierung der Gebaude wirtschaftlich nicht darstellbar ist, sollen diese abgerissen
werden. Ein drittes Gebaude im westlichen Teil des Plangebietes wurde bereits zurtick-
gebaut.

Aktuell gilt innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplan NO1 aus dem Jahr
1963. Die hierin Gber Baugrenzen definierten iberbaubaren Grundstlicksflachen, die le-
diglich den vorhandenen Bestand abdecken und die zulassige Grundflache von 0,2 las-
sen eine zeitgemale Bebauung des Grundstlicks nicht zu.

Um die planungsrechtlichen Vorgaben flr das Plangebiet an die aktuellen Bedurfnisse
anzupassen, wird im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ein All-
gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Uber Vorgaben zum MaR der
baulichen Nutzung werden stadtebauliche Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Um den
Belangen des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen und gesunde Wohnverhaltnisse
sicherzustellen, wurde durch die IEL GmbH, Aurich eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, deren Ergebnisse im Rahmen der Bauleitplanung berucksichtigt werden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, eine ortsvertragliche Nachverdichtung zu ermdglichen, die
den Forderungen des Gesetzgebers nach einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden entspricht. Das Plangebiet eignet sich dabei auch besonders fur Personen ohne
eigenen PKW. Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im wenige Gehminuten entfernten
Ems-Park Leer, zudem ist das Quartier Uber die fuBlaufig erreichbare Bushaltestelle
,Heisfelder Straflte / Nuttermoorer Stral3e“ gut an den offentlichen Personennahverkehr
angebunden.

Der Bebauungsplan Nr. 238 wird als Mal3nahme zur Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Da sich der Geltungsbereich in einem
innerortlichen Bereich befindet, nimmt die Stadt Leer diese Verfahrensform in Anspruch,
um in einem bestehenden Quartier die Nachverdichtung planungsrechtlich zu ermégli-
chen. Von der Durchfuihrung der Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB sowie der Abar-
beitung der Eingriffsregelung kann daher abgesehen werden.

Stadtebauliches Konzept

Die aktuellen Planungen fiir das Gelande sind dem beigefligten stadtebaulichen Konzept
zu entnehmen. Dieses dient ausschlieBlich der Veranschaulichung und entfaltet keine
verbindliche Wirkung.

Demnach eignet sich das Plangebiet fur die Errichtung von funf Mehrparteienhausern
mit insgesamt 32 Wohneinheiten. Das Konzept sieht vor, dass vier Gebaude 0Ostlich des
Erlenwegs um eine zentrale Griinflache gruppiert werden kénnen, um einen geschutzten
Freiraum als Treffpunkt flir die Bewohnerschaft zu schaffen. Ein flinftes Gebaude kénnte
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1.2

1.3

1.4

2.0
21

2.2

westlich des Erlenwegs entstehen. Die erforderlichen Stellplatze sind im dstlichen Teil
des Gebietes verortet.

Entsprechend den Ergebnissen und Empfehlungen des aktuellen Wohnraumversor-
gungskonzeptes der Stadt Leer sollten, innerhalb des Plangebietes vorrangig kleinere
Wohnungen fur Ein- bis Zwei-Personen-Haushalte sowie Kleinfamilien (zwei Erwach-
sene mit Kind) geschaffen werden. Angesichts der in den letzten Jahren stark gestiege-
nen Mieten wird es fir Menschen mit geringem Einkommen zunehmend schwieriger,
sich angemessen mit Wohnraum zu versorgen. Die neu geplanten Wohnungen sollen
daher die baulichen Voraussetzungen fur eine Forderung mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung erfillen. Die Realisierung des geférderten Wohnungsbaus ist sicherge-
stellt, da es sich um ein stadtisches Bauvorhaben handelt.

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 238 wurde auf der Grundlage der vom
Vermessungsbiro Beening zur Verflgung gestellten automatisierten Liegenschafts-
karte (ALK) im Malfstab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der etwa 6.500 m? grofde Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke
8/76, 8/77, 8/125 und Teile des Flurstlicks 8/128 der Flur 5, Gemarkung Nittermoor.
Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Stadtgebiet im Ortsteil Eisinghausen. Die
sudliche Grenze bildet der Eichenweg. Im Osten grenzt die Bahnlinie Leer-Emden an.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aktuell zwei Wohngebaude mit jeweils vier
Wohnungen. Der westliche Teil des Plangebietes ist derzeit unbebaut, hier wurde ein
drittes Wohngebaude bereits zuriickgebaut.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine kleinteilig strukturierte Ein- und Zweifamili-
enhausbebauung gepragt.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) des BauGB unterliegen Bauleitplane einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln. Im rechtsgultigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des
Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2022 wird die Stadt Leer als Mittelzentrum einge-
stuft. Die Funktionen der Mittelzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewo-
genen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln. Das Planungs-
ziel der Nachverdichtung eines baulich vorgepragten Bereiches entspricht den Zielen
der Raumordnung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer liegt aus dem

Jahr 2024 vor. Die Stadt Leer wird darin als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Ostlich des
Plangebietes verlaufende Bahntrasse ist als Haupteisenbahnstrecke dargestellit.
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2.3

2.4

3.0
3.1

Ziel dieser Bauleitplanung ist, eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung eines
vorhandenen Wohnquartiers innerhalb des ausgewiesenen zentralen Siedlungsgebie-
tes zu ermdglichen. Es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung, die den
regionalplanerischen Zielen entspricht.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Mit Inkraftireten des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) am
01.09.2021, ist dieser als raumordnerische Planvorgabe bei Neuaufstellungen und An-
derung von Bauleitplanen zu beachten. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind die
Ziele des Kapitel | Ziffer 1.1 und 2.1 zu beachten. Demnach sieht der BRPH eine Prif-
pflicht, auch flir Vorhaben in ausreichend geschitzten Gebieten vor. Das heif3t die vor-
handenen Daten zur Hochwassergefahr des Plangebietes sind gem. Kap. | Ziff. 1.1 des
BRPH zu prifen. Gemall der Hochwassergefahrenkarte des Niedersachsischen Lan-
desbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) befindet sich das
Plangebiet in einem geschitzten Bereich. Lediglich im Falle eines Versagens der
Schutzeinrichtung bei einem Extremereignis (im Mittel seltener als alle 100 Jahre) kann
das Plangebiet von Uberflutungen mit Wassertiefen (iber 2 m betroffen sein. Die Hoch-
wassergefahr innerhalb des Plangebietes ist somit gemal den Daten des Niedersach-
sischen Landesbetriebes fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz als gering ein-
zustufen. Gemal Kapitel | Ziffer 2.1 sind zudem die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf mdogliche Hochwasserereignisse, verursacht durch Kiisteniberschwem-
mungen oder Starkregenereignisse zu prufen. Generell 1asst sich festhalten, dass auf-
grund des Klimawandels mit einem Anstieg der Haufigkeit und der Intensitat von Starkre-
genereignissen zu rechnen ist. Mégliche MaBnahmen zum Uberflutungsschutz werden
im Rahmen der Ausflihrungsplanung gepruft.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Leer ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan wird somit gem. § 8 (2) BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fir das Plangebiet gelten aktuell die Inhalte des Bebauungsplans Nr. NO1 aus dem Jahr
1963. In diesem sind Kleinsiedlungsgebiete gem. § 2 BauNVO ausgewiesen. Der Be-
bauungsplan enthalt zudem Vorgaben zum Mal} der baulichen Nutzung. So ist maximal
ein Vollgeschoss zulassig. Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl sind auf
0,2 begrenzt. Der Bebauungsplan sieht zudem eine offene Bauweise vor. Die Uberbau-
baren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber Baugrenzen definiert,
die den vorhandenen Bestand abdecken.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemall § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die Anwendung dieses
Verfahrens ist zulassig, da die hierflir mafigeblichen Voraussetzungen erfillt sind.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zusammenhangend bebauten Siedlungsbe-
reichs der Stadt Leer und ist damit dem Innenbereich zuzuordnen. Ziel der Planung ist
die bauliche Entwicklung bzw. Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Siedlungs-
struktur und damit eine MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2
Baunutzungsverordnung betragt weniger als 20.000 m? (hier: ca. 0,6 ha). Damit liegt die
Planung deutlich unterhalb des in § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB genannten
Schwellenwertes. Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden und deren Grundflachen bei der Er-
mittlung des Schwellenwertes zu berucksichtigen waren, bestehen nicht.

Durch den Bebauungsplan wird zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen
oder Schutzzwecken von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europai-
schen Vogelschutzgebieten im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b Bauge-
setzbuch.

Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB erflillt sind, wird der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren gelten die in § 13a Absatz 2
BauGB genannten Verfahrensvereinfachungen. Insbesondere wird gemal § 13 Absatz
3 BauGB von der Durchfuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen.

Eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht somit nicht.
Die Entbehrlichkeit einer UVP ergibt sich daraus, dass der Bebauungsplan unterhalb der
mafgeblichen Schwellenwerte liegt und keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet
oder begrindet werden.

Die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 1 Abs. 7 BauGB sowie § 1a BauGB
sind dennoch in der Abwagung zu berucksichtigen. Nachfolgend werden daher die aus
naturschutzfachlicher Sicht relevanten Belange von Natur und Landschaft dargestellt.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvolle Bereiche oder Vorkommen,
die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen, befinden sich nicht im
Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten Schutzgebiete nationalen/internationa-
len Rechts bzw. Flachen naturschutzfachlicher Programme’.

Entlang der nordlichen und ostlichen Plangebietsgrenze stocken zum Teil Einzelbaume,
die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Leer geschitzt sind. Fir die Uberplanung
dieser Baume wird ein Antrag auf Baumfallung bei der Stadt Leer gestellt.

Faunistische Potenzialabschatzung (vgl. Anlage)

Um zu Uberprufen, inwiefern durch die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche
Belange im Hinblick auf Vogel und Fledermause berthrt werden, wurde das Buro Sin-
ning mit der Erstellung einer Potenzialanalyse beauftragt. Hierzu wurde im Dezember
2025 eine Begehung des Geltungsbereiches durchgefiuhrt. Die Begehung hatte zum
Ziel, auf Grundlage der Biotopausstattung potenzielle Habitate fir die oben genannten
Artengruppen zu ermitteln. Fur die Abschatzung des potenziellen Brutvogelbestandes
erfolgte im UG eine Suche nach geeigneten Hohlen z. B. fir Spechte sowie nach

MU (2026) - NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMA-
SCHUTZ (2026): https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&bgLayer=Topo-
graphieGrau&layers=MilchplatteNiedersachsen&lang=de. Zugriff: Marz 2026.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stralle 86 — 26180 Rastede



Stadt Leer: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 238 5

Nestern und Horsten. Fir Flederméause wurde im Besonderen auf das Vorkommen von
Nischen, Kerben und Héhlen an Baumen und Gebauden geachtet, um das Quartierpo-
tenzial abzuschéatzen.

Die Begutachtung der beiden Hauser ergab, dass sie innen Uber z. T. noch nicht ge-
raumte Wohnungen, einen Keller und einen Dachboden verfugen. Die Wohnungen sind
ungeeignet als Quartiere fir Flederm&use oder als Brutplatz fir Végel, da keine Offnun-
gen nach auf’en vorhanden sind.

Die Dachbdden sind sehr niedrig und damit nicht begehbar. Durch eine fehlende Isolie-
rung sind sie zugig. Es bestehen zahlreiche Ein- oder Ausflugsmdglichkeiten, die eine
Eignung als Tagesversteck und eventuell auch als Sommerquartier moglich erscheinen
lassen. Es besteht keine Eignung als Winterquartier. Nistmoglichkeiten fir Gebaudebri-
ter sind vorhanden.

Die Keller sind trocken und es sind keine Offnungen nach auRen vorhanden, so dass
sich keine Einflugmaoglichkeiten ergeben. Die Keller haben damit kein Potenzial als Win-
ter- oder Sommerquartiere flr Fledermause.

An den Wohnhausern auf’en bestehen zahlreiche Tagesversteckmdéglichkeiten fir Fle-
dermause sowie Nistmaoglichkeiten flir Gebaudebriter zwischen Fassade und Eternit-
platten und zwischen Dachrinne und Dach. Die Rollladen-Aufthangungen sind sehr offen,
es besteht aber keine Quartierméglichkeit flr Fledermause.

Auf dem Gelande stehen zudem flinf Schuppen/Gartenhiitten, die auch abgerissen wer-
den sollen. Diese weisen Potenzial fur Tagesverstecke fiur Fledermause und auch Brut-
mdglichkeiten auf.

Alle innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume wurden hinsichtlich des Potenzials
als Winter- oder Sommerquartier fur Fledermause sowie als Brutplatz flr Vogel kontrol-
liert. Der Baumbestand ist teilweise alt, jedoch konnten lediglich drei Baume mit Struk-
turen wie Spechthéhlen oder Ausfaulungen festgestellt werden, fir die eine entspre-
chende Eignung anzunehmen ist. Eine Winterquartiereignung wurden fur eine Specht-
hohle in einer Birke (geringe Eignung) sowie eine Ausfaulung in einer Eiche (mittlere
Eignung) festgestellt. Fir die drei Spechthéhlen wurde auch eine mittlere bis hohe Eig-
nung fir Brutvégel erfasst. In einer der Spechthdhlen wurde ein Nest (vermutlich von
Meisen) gefunden. Es gab keine Hinweise auf einen Besatz durch Fledermause. Wei-
terhin waren an drei Baumen im Nordwesten Nistkdsten befestigt, deren Eignung fir
Brutvogel als hoch und fir Fledermaussommerquartiere als mittel eingeschatzt wurde.
Weiterhin konnten keine Horste / Nester innerhalb des Baumbestandes festgestellt wer-
den.

Tab. 1: Baume mit potenziellen Quartierstrukturen 2025 im Geltungsbereich zum B-Plan Nr. 238 ,,Bereich
nordlich des Eichenweges*, Stadt Leer

Nr. in Abb. 14 des Faunaberichts, BHD = Brusth6hendurchmesser, EiIWQ = Eignung als Winterquartier, EiSQ =

Eignung als Sommerquartier oder Balzquartier
Nr. |Baumart |BHD Art der Hohlen EiwQ EiSQ
05 |Birke 30 cm | Spechthohle - mittel
05 Birke 30 cm | Spechthohle - mittel
12 |Birke 50 cm | Spechthéhle gering mittel
13 | Eiche 130 cm | Ausfaulung mittel mittel
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: 0 10 20 30m
=) Geltungsbereich [] Baume mit Spechthohlen/Ausfaulungen
B-Pan Nr. 238

B Baume mit Nistkasten
[ Baume mit Efeu, ohne auffallige Strukturen

[T] Baume mit Efeu, nicht abschlieRend beurteilt

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2025 Q LGLN

Abb. 1: Lage von Baumen mit gefundenen Strukturen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 238,
Stadt Leer

Brutvégel
Unter Bericksichtigung von Ausstattung und Qualitat des im UG angetroffenen Lebens-

raumes ist davon auszugehen, dass dort vor allem ubiquitdre und anpassungsfahige
Vogelarten briten werden. Allerdings bietet die Habitatausstattung auch Arten, die in
den Roten Listen geflihrt werden Brutmdglichkeiten (Grauschnapper, Star). Das ent-
sprechend der Habitatausstattung zu erwartende potenzielle Artenspektrum ist der
Tab. 2 des Faunaberichts zu entnehmen. Bei den aufgefiuihrten Vogelarten handelt es
sich zum Grol3teil um solche, die ihre Nester jedes Jahr erneut anlegen. Es kommen
aber auch Arten vor, die wiederkehrend in Nischen, Hohlen und Halbhohlen oder vor-
jahrigen Nestern briten. Hierzu zahlen beispielsweise Blau- und Kohlmeise, Bunt-
specht, Dohle und Gartenrotschwanz oder auch Rabenkrahe und Ringeltaube. AulRer-
dem finden sich drei Nistkasten an den Baumen mit den Nummern 1, 2 und 4, welche
als wiederkehrend genutzte Brutplatze dienen kdnnen. Weitere sieben Meisennistkas-
ten sind an einem der vorhandenen Schuppen und in dessen direkter Umgebung ange-
bracht. Weiterhin wurden drei Spechthdhlen an den Baumen Nr. 5 und Nr. 12 erfasst.
Es wurden bis auf ein vermutliches Meisennest in einer der Spechthéhlen keine weiteren
Hinweise auf Vogelbruten oder Nester/Horste an Gebduden und in Bdumen gefunden.
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Fledermause

Alle Baume und Gebaude im UG wurden in Hinblick auf Fledermausquartierpotenziale
kontrolliert. An keinem der Gebaude oder Badume wurden Spuren von oder Hinweise auf
Fledermause gefunden.

Keller, Wohnungen und Dachbdden in den beiden Hausern haben keine Eignung als
Winterquartier. Gleiches qilt fur die funf vorhandenen Schuppen. Innerhalb des Gehdlz-
bestandes konnten eine Spechthdhle in einer Birke sowie eine Ausfaulung in einer Eiche
mit einer Eignung als Winterquartier gefunden werden. Fur finf mit Efeu bewachsene
und nicht abschlieRend beurteilte Baume ist eine Eignung als Winterquartier aulRerdem
nicht auszuschlief3en.

Ein Potenzial als Sommerquartier besteht moglicherweise auf den Dachbdden der
Wohnhauser sowie an einzelnen Stellen an den Schuppen. Sommerquartierpotenzial
bzw. Potenzial als Balzquartier im Spatsommer/Herbst haben auch die gefundenen Nist-
kasten an drei Baumen im Nordwesten des UG sowie die Spechthdhlen und Ausfaulun-
gen. Darliber hinaus kdnnen weitere Fledermausarten das UG potenziell als Nahrungs-
habitat nutzen. Dass es sich bei den Flachen des UG um essenzielle Nahrungshabitate
handelt, ist aufgrund der durchschnittlichen Habitatausstattung auszuschlieRRen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
rucksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchgeflhrt.

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit dem Bebauungsplan bzw. einer Anderung in der Regel nicht selbst die verbote-
nen Handlungen durchgeflihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es ge-
boten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu be-
ricksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtli-
cher Hinderungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschut-
zes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die aktuelle Planung sieht die Entfernung der noch verbliebenen Gebaude und Schup-
pen sowie die Fallung der vorhandenen Gehdlze vor. Das Fallen der Baume und der
Abriss der Gebaude ohne Bauzeitenregelung kdnnten zu Tétungen oder Verletzungen
von nicht flugfahigen Jungvogeln oder zur Zerstérung von Eiern fuhren.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Generell gehdren alle europaischen Vogelarten, d.h. samtliche wildlebende Vogelarten
die in den EU-Mitgliedstaaten heimisch sind, zu den gemeinschaftlich geschitzten Ar-
ten. Um das Spektrum der zu bertcksichtigenden Vogelarten im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung einzugrenzen, werden bei der artspezifischen Betrach-
tung folgenden Gruppen bertcksichtigt:

- Streng geschutzte Vogelarten,

- Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

- Vogelarten, die auf der Roten Liste oder der Vorwarnliste gefuhrt werden,

- Koloniebriter,

- Vogelarten mit speziellen Lebensraumansprichen (u. a. hinsichtlich Fortpflan-
zungsstatte).

Unter Berucksichtigung dieser Kriterien wird eine Vorentscheidung fur die artbezogene
Betrachtung vorgenommen. Euryoke, weit verbreitete Vogelarten mussen im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prifung keiner vertiefenden artspezifischen Darstellung un-
terliegen, wenn durch das Vorhaben keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen
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zu erwarten sind (BMVBS 2009). Ein Ausschluss von Arten kann in dem Fall erfolgen,
wenn die Wirkungsempfindlichkeiten der Arten vorhabenspezifisch so gering sind, dass
mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstat-
bestande ausgeldst werden konnen (Relevanzschwelle). Diese sogenannten Allerwelts-
arten finden Uber den flachenbezogenen Biotoptypenansatz der Eingriffsregelung (ein-
schlief3lich Vermeidung und Kompensation) hinreichend Berucksichtigung (vgl. BAUCK-
LOH et al. 2007).

Das Vorhaben kann zu einem Verlust von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sowie Nah-
rungshabitaten europaisch geschuitzter Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
fuhren. In der folgenden Tabelle werden weit verbreitete, ubiquitare oder anspruchs-
arme und stérungsunempfindliche Arten, deren Bestand landesweit nicht gefahrdet ist
und deren Lebensraume grundsatzlich zu ersetzen sind, aufgefuhrt:

Tab. 2: Potenzielles Artenspektrum der besonders geschiitzten ungefiahrdeten Brutvogel im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 238

Amsel Heckenbraunelle
Blaumeise Kleiber

Buchfink Kohlmeise
Buntspecht Moénchsgrasmiicke
Dohle Rabenkrahe
Eichelhaher Ringeltaube
Elster Rotkehlchen
Gartenbaumlaufer Singdrossel
Gartenrotschwanz Tiarkentaube
Grinfink Zaunkdnig
Hausrotschwanz Zilpzalp
Haussperling

Die ungefahrdeten Arten sind meist anspruchsarm und wenig empfindlich. Bei ihnen
kann eine gute regionale Vernetzung ihrer Vorkommen vorausgesetzt werden. Fir diese
Arten ist daher trotz ortlicher Beeintrachtigungen und Stérungen sichergestellt, dass sich
der Erhaltungszustand ihrer Lokalpopulation nicht verschlechtert und die 6kologische
Funktion ihrer Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang erflllt bleibt.

Neben den o. g. ungefahrdeten Arten kénnten auch der Grauschnapper und der Star im
Plangebiet zur Brut schreiten.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots

(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

In Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes geman § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist
fur die vorkommenden o. g. Arten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten To-
tungen von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen kommen wird, da diese durch Ge-
hélzrodungen und Abrissarbeiten aufderhalb der Brutzeit vermieden werden kénnen.

Méogliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
gehen nicht Uber das Lebensrisiko der bereits bestehenden Vorbelastung aufgrund der
Lage des Plangebietes hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar.

Die fur die Vermeidung des Zugriffsverbotes notwendigen MalRnahmen der Baufeldfrei-
machung auflerhalb der Brutzeit dienen neben dem Schutz der Individuen auch dem
Schutz der Fortpflanzungsstatten. Dies rihrt daher, dass der Schutzanspruch nur dann
vorliegt, wenn die Statten in Benutzung sind, d. h. wahrend der Brutzeit. AuRerhalb der
Brutzeit kdbnnen alte Nester entfernt werden, ohne einen Verbotstatbestand auszulosen.
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Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten nur auf3erhalb der Brutphase der Vogel und aulerhalb der Sommerle-
bensphase der Fledermause durchzufiuhren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 15. No-
vember). Rodungs- und sonstige Gehdlzarbeiten sowie vergleichbare Malhahmen sind
aullerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11.
eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres durchzuflhren. Zur Vermeidung von
Verstoflen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor
dem Fallen die Baume 03, 06, 10, 11, 12, 13 und 16 durch eine sachkundige Person auf
das Vorkommen besonders geschiitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur héh-
lenbewohnende Vogelarten, fur Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpoten-
zial zu Uberprifen. Sollen die Abriss- und Fallarbeiten auRerhalb des o. g. Zeitfensters
erfolgen, ist fir den gesamten Geltungsbereich vor den MalRnahmen nachzuweisen,
dass dann keine Brutvogel/Fledermause in den Gebauden bzw. in den Baumen vorhan-
den sind.

Bei dem Grauschnapper und dem Star handelt es sich um Halbhéhlen- / Hohlenbrter.
Im Fall einer Beseitigung der Hohlenbaume (Badume mit den Nr. 05, 12 und 13) und dem
geplanten Gebaudeabriss sind hierflr vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Mal3-
nahmen) in Form von insgesamt neun artspezifischen Nistkasten von einer fachkundi-
gen Person aufzuhangen, indem diese dazu beitragen, dass die dkologische Funktion
der von den Rodungs- und Gebaudeabrissarbeiten betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt bleiben. Diese Nistkasten sind
an dem vorhandenen Baumbestand auf dem Flurstick 8/128, der Flur 5, der Gemarkung
Nuttermoor, das sich im Eigentum der Stadt Leer befindet, anzubringen und dauerhaft
zu unterhalten. Bereits vorhandene Nistkasten an Baumen und Schuppen sind vorab
umzuhangen.

Somit ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der genannten Maflinahmen die Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Typische Beispiele fur projektspezifische Stérungen sind Beunruhigung / Scheuchwir-
kung infolge von Bewegung, Erschutterung, Larm oder Licht, haufig durch Fahrzeuge
oder Maschinen sowie auch Zerschneidungswirkungen (vgl. STMI BAYERN 2011).

Die Stérung von Végeln durch bau- oder betriebsbedingten Larm und/oder andere Im-
missionen in fUr die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
da die vorhandenen Gehdlzstrukturen am Rand des Plangebietes oder in dessen nahe-
rer Umgebung verbleiben und als Niststatten genutzt werden kdnnen.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der aufgefuhrten Ar-
ten fuhren. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme,
wenn das Individuum wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und es
so eine Erh6hung der Mortalitat in der Population gabe. Dies ist aufgrund der Art des
Vorhabens auszuschlie3en, da sich diese Arten bei einer Storsituation entfernen konn-
ten. Vollmausern, die eine vollstandige Flugunfahigkeit bedingen, wird von diesen Arten
nicht durchgeflhrt. Es handelt sich ferner nicht um einen traditionellen Mauserplatz die-
ser Arten.

Baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit werden durch
die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit ausgeschlossen. Die zu erwartenden Ar-
ten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kommen daher fur
die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen durch pl6tz-
lich auftretende erhebliche Stérung zum dauerhaften Verlassen des Nestes und zur
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Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flhrt dies nicht automatisch zu einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet zu erwarten-
den Arten. Nistausfalle sind auch durch naturliche Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter
und Fral¥feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststandortes
sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren. Es kann zudem auf-
grund der bereits vorgepragten Strukturen im und um das Plangebiet davon ausgegan-
gen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse Storquellen gewohnt sind.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet vorkommenden Végel sind an die ver-
kehrsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits bestehende und angrenzende
wohnliche Nutzung und die Bahnverbindung) gewdhnt und in der Lage, bei Stdrungen
in der Umgebung vorhandene ahnliche Habitatstrukturen (Gehodlzbestande und Garten)
aufzusuchen. Durch die Planung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten,
die zu starker Schwachung und zum Tod von Individuen fihren werden.

Betriebsbedingte Stérungen durch u. a. Anlieferverkehre kénnen nicht wahrend der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeiten ausgeschlossen werden. Larmimmissionen konnen ne-
ben dem Effekt der Verlarmung als solches zu Maskierungen von artspezifischen Ge-
sangen, die der Kommunikation, dem Revierverhalten oder der Balz dienen, flihren. Zu
prifen ist nun, inwiefern sich eine solche Stérung auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population auswirkt, falls die Beeintrachtigung als erheblich einzustufen ware.

Eine erhebliche Stérung geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt bei dieser Planung
nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch Stérungsempfindlichkeit ge-
kennzeichnet sind und Ausweichmadglichkeiten bestehen. Es kommt somit nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
nicht erfillt wird.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Saugetiere
In drei Baumen (Nr. 05, 12 und 13) konnten Héhlen bzw. Ausfaulungen mit einer mittle-

ren Eignung als Sommerquartier und / oder einer geringen bis mittleren Eignung als
Winterquartier fir Fledermause gefunden werden. AuRerdem kann bei funf weiteren
Baumen (Nr. 03, 06, 10, 11 und 16) mit Efeubewuchs nicht ausgeschlossen werden,
dass diese eine potenzielle Eignung als Winterquartier aufweisen.

Prafung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten nur auf3erhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufih-
ren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 15. November). Zur Vermeidung von Verstéen
gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen
die Baume 03, 06, 10, 11, 12, 13 und 16 durch eine sachkundige Person auf das Vor-
kommen besonders geschutzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur héhlenbe-
wohnende Vogelarten, fir Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
uberprufen. Sollen die Abriss- und Fallarbeiten au3erhalb des o. g. Zeitfensters erfolgen,
ist fur den gesamten Geltungsbereich vor den Ma3nahmen nachzuweisen, dass dann
keine Brutvogel/Fledermause in den Gebauden bzw. in den Badumen vorhanden sind.
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Da die oben genannten Baume potenziell als Winterquartiere genutzt werden kénnen,
muissen diese Baume direkt vor der Fallung auf Besatz kontrolliert und verschlossen
werden. Gleiches gilt fur die Gebaude mit einer Sommerquartiereignung (Dachbbden
der zwei Wohngebaude, Schuppen Nr. 2 und 4).

Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang sind ge-
maR vorliegendem Fachgutachten ebenfalls CEF-MaRRnahmen in Form von Fleder-
mauskasten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten:
¢ Mindestens vier Fledermauskasten fur baumbewohnende Fledermausarten so-
wie
o mindestens acht Fledermauskasten fir gebaudebewohnende Fledermausarten.

Die Installation der Kasten kann im Verlauf des Winters bis Mitte Februar erfolgen, so
dass sie flir die nachste Fledermaussaison nutzbar sind. Die vier Fledermauskasten sind
an dem vorhandenen Baumbestand auf dem Flurstick 8/128, der Flur 5, der Gemarkung
Nuttermoor, das sich im Eigentum der Stadt Leer befindet, anzubringen und dauerhaft
zu unterhalten. Die acht Fledermauskasten fir gebaudebewohnende Fledermausarten
sind entweder an den neu geplanten Gebauden oder alternativ an bestehenden Gebau-
den in der ndheren Umgebung anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Fir das Anbringen der Fledermauskasten sollte u.a. beachtet werden:

Da Fledermause je nach Art und Jahreszeit unterschiedliche mikroklimatische Anspru-
che haben, sollten die Ersatzquartiere in verschiedenen Himmelsrichtungen von sonnig
bis halbschattig angeboten werden.

- Ausrichtung der Kasten: Stidost bis Nordwest als bevorzugte Ausrichtung, Ost bis
Nordwest mdglich, Nord bis Nordost nicht grundsatzlich vermeiden, bei groRer Hitze
kann ein kuhler Hangplatz nutzlich sein.

- Hohe, ab 3-5 m aufwarts, auf freien Anflug achten, damit die Fledermause vor dem
Kasten schwarmen kdnnen.

- Fledermause meiden Licht, es darf daher keine Beleuchtung auf die Kasten fallen.

Unter Durchfihrung der vorgeschlagenen MaRnahmen wird der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht berihrt.

Durch die vorgesehenen Gebaude innerhalb der neu geplanten Bauflachen sind keine
Toétungen oder Beschadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Fledermause in der
Lage sind, starren Objekten auszuweichen.

Bau-, betriebs- oder anlagebedingte Totungen oder Verletzungen wahrend der
nachtlichen Jagdausubung von Fledermausen werden nicht angenommen, da
Baumaschinen und neu errichtete Gebaude keine erheblichen Hindernisse darstellen,
die nicht umflogen werden kdnnen. Eine Erhéhung Uber das normale Lebensrisiko
hinaus wird nicht erwartet.

Es bestehen unter Berilicksichtigung der vorgesehenen Mallhahmen bezogen auf Fle-
dermause keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fir die Bebauung.

Die Verbotstatbestiande nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kdnnen unter Be-
ricksichtigung der oben genannten Vermeidungsmalinahme nach entsprechender Be-
urteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.
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3.2

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art z. B. in ihren Fortpflanzungsstatten oder Winterquartieren
kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der
jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population kann definiert werden als (Teil-)Ha-
bitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art, die in einem flr die Lebensrauman-
spruche der Art ausreichend raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn aufgrund der St6-
rung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so geschwacht werden, dass sie sich
nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung
der Sterblichkeit). Weiterhin kdme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des, wenn die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kon-
nen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind grundsatzlich moglich, da es potenziell
maglich ist, dass Quartiere in den bestehenden Gehdlzstrukturen und in der unmittelba-
ren Umgebung in alteren Geholzen vorkommen. Erhebliche und dauerhafte Stérungen
durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge) sind in dem
vorliegenden Fall nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit in der Regel auf einen begrenz-
ten Zeitraum beschrankt ist. Erhebliche, baubedingte Stérungen wahrend der nachtli-
chen Jagdaktivitdten von Fledermausen werden ebenfalls nicht angenommen, da nach
BRINKMANN et al. (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird, dass
Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fledermausen eine nur untergeordnete Rolle spie-
len. Zudem sind durch die geplante Bebauung keine Vertreibungseffekte auf die vorhan-
denen Fledermduse zu erwarten. Von der im Geltungsbereich geplanten Ausweisung
von Wohngebieten ist nicht von einer Stérung fir die in diesem Areal und der Umgebung
moglicherweise vorkommenden Fledermausarten auszugehen.

Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, die einen wesentlich Gber den Geltungsbereich hinausreichenden
Aktionsradius haben dirfte, ist daher nicht anzunehmen.

Zwischen Sommerquartieren und Winterquartieren legen Fledermause mehr oder weni-
ger lange Wanderungen zurick (SCHOBER & GRIMMBERGER 1998, DIETz 2007). Durch
die zu den raumgreifenden Zugstrecken vergleichsweise kleine Plangebietsflache, ist
von einer erheblichen Stdérung der Zugstrecken wahrend der Wanderungszeiten abzu-
sehen.

Der Fellwechsel der Fledermause erfolgt vor und nach den Wintermonaten (DIETZ 2007).
Wahrend dieser ,Mauserzeit” bleiben die Tiere mobil und zeigen keine grofleren Abwei-
chungen oder Beeintrachtigungen in ihrer Lebensweise, auf die das Vorhaben mit einer
erheblichen und nachhaltigen Stérung Einfluss haben kdnnte.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen un-
terschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Kon-
fliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Hierbei
sind insbesondere die auf den Planungsraum einwirkenden Immissionen zu betrachten.
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Im Hinblick auf die dstlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse, die westlich gele-
gene Heisfelder Strafle (B 70) und die nérdlich verlaufende Bundesautobahn A 31 ist
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Immissionssituation im Plangebiet zu pru-
fen, um eine vertragliche und konfliktfreie Gebietsentwicklung zu gewahrleisten. Unter
Berucksichtigung des Schutzanspruchs der geplanten Allgemeinen Wohngebiete sowie
zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die auf das Plangebiet einwirken-
den Larmimmissionen zu betrachten. Anlasslich dessen wurde durch die IEL GmbH,
Aurich ein schalltechnischer Bericht erstellt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) geltenden schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu
DIN 18005-1 durch Verkehrslarmeinwirkungen tags und nachts deutlich tGberschritten
werden. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sollen stadtebauliche Entwicklungen aller-
dings vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Der § 1a Abs. 2 Satz
1 BauGB fuhrt weiter aus, dass unter anderem durch die Nachverdichtung und Wie-
dernutzbarmachung von Flachen sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden
soll. Das Plangebiet zeichnet sich dabei durch verschiedene Lagevorteile aus. So befin-
det sich die Bushaltestelle “Heisfelder Strale / Nuttermoorer Stralle” in fulRlaufiger Ent-
fernung wodurch das Plangebiet gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebun-
den ist. Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten befinden sich ebenfalls wenige Gehminu-
ten entfernt im EmsPark Leer. Darliber hinaus ist das Umfeld des Plangebietes Uber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragt und auch das Plangebiet wird seit Jahrzehnten
fur Wohnzwecke genutzt. Ein staddtebaulicher Konflikt wird somit nicht erstmalig vorbe-
reitet. Uber die vorliegende Bauleitplanung, in der verschiedene Schallschutzmafnah-
men definiert werden, wird eine Verbesserung der 6rtlichen Immissionssituation erreicht.
Dementsprechend wird im Bebauungsplan geregelt, dass entlang der 6stlichen und
nord-Ostlichen Plangebietsgrenze eine 5 m hohe begriinte Larmschutzwand zu errichten
ist. Darliber hinaus werden im Bebauungsplan Anforderungen an die Schalldammung
der Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) bei Neubauvorhaben
aufgenommen und Regelungen zum Schallschutz von Schlafrdumen und AuRenwohn-
bereichen verbindlich festgesetzt.

Die zukunftige Bebauung des Plangebietes wird sich erheblich auf die Immissionssitua-
tion auswirken. Fur eine abschlieBende Abwagung der immissionsschutzrechtlichen Be-
lange wurde daher erganzend die kinftig zu erwartende Immissionssituation untersucht.
Fur das Plangebiet liegt ein stadtebauliches Konzept vor, dessen Umsetzung in der dar-
gestellten Form zwar nicht verbindlich festgesetzt wird. Gleichwohl ist davon auszuge-
hen, dass die Bebauung so oder in ahnlicher Form erfolgt. Das Konzept sieht unter an-
derem einen Gebauderiegel zwischen der Bahnlinie und dem Gbrigen Plangebiet vor. In
diesem kénnen die Wohnungen Uber die starker larmbelastete Seite erschlossen wer-
den, wahrend die schutzbedurftigen Rdume an den weniger belasteten Fassadenseiten
angeordnet werden. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde gepruft,
wie sich eine solche Gebaudestellung auf die Immissionssituation auswirkt. Die Ergeb-
nisse zeigen eine Verbesserung der Larmsituation im Plangebiet. Vor diesem Hinter-
grund sowie aufgrund der genannten Standortvorteile hat sich die Stadt Leer im Rahmen
der Abwagung trotz der Uberschreitung der Orientierungswerte dazu entschieden, an
der Planung festzuhalten.

Dem vorbeugenden Larmschutz wird durch die genannten aktiven und passiven Schall-
schutzmalRnahmen ausreichend Rechnung getragen. Die Ergebnisse der Berechnung
mit einer Riegelbebauung bilden dabei nicht die Grundlage fiir die festgesetzten Schall-
schutzmalRnahmen.

Die 0. g. DIN-Vorschriften sind beim Fachdienst 2.61 Stadtplanung und -entwicklung der
Stadt Leer einzusehen.
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Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Regelung
der Oberflachenentwasserung wurde durch das Ingenieurburo fur Strallen- und Tiefbau
Tjardes * Rolfs * Titsch PartG mbB, Schortens ein Oberflachenentwasserungskonzept
erstellt.

Ein zentrales Ziel der modernen Siedlungsentwasserung besteht darin, Niederschlags-
wasser von versiegelten Flachen mdglichst wieder in den natirlichen Wasserkreislauf
zurUckzufuhren. Dabei sollte Regenwasser nach Moglichkeit direkt an dem Ort versi-
ckern oder bewirtschaftet werden, an dem es anfallt. Nach dem Wasserhaushaltsgesetz
ist die Versickerung von Regenwasser anderen Entsorgungsformen grundsatzlich vor-
zuziehen, da sie zur Neubildung von Grundwasser beitragt. Wenn eine Versickerung
jedoch nicht méglich oder nicht zulassig ist, missen geeignete MalRnahmen zur kontrol-
lierten Rickhaltung, Ableitung und gegebenenfalls Behandlung des Niederschlagswas-
sers vorgesehen werden.

Gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 138 wurde daher die Umsetzbarkeit einer entwasse-
rungstechnischen Versickerung Uberprift. Grundlage der Priifung bildeten die vom Lan-
desamt fur Bergbau, Energie und Geologie bereitgestellten Bodenkarten. Diese zeigen,
dass aufgrund der geringen Durchlassigkeit der Béden sowie des hohen Grundwasser-
standes nur ein stark eingeschranktes Versickerungspotenzial besteht, sodass eine Ver-
sickerung nicht realisierbar ist. Stattdessen wird das auf den Grundsticks- und Ver-
kehrsflachen anfallende Oberflachenwasser in Entwasserungsmulden zuriickgehalten
und anschlieRend gedrosselt in den nérdlich gelegenen Entwasserungsgraben abgelei-
tet.

Die wasserrechtlichen Genehmigungsantrage mit den Detailplanungen zur Gebietsent-
wasserung werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Leer
gestellt.

Das Oberflachenentwasserungskonzept ist der Bauleitplanung als Anhang beigefugt.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Leer-Heisfelde in der Schutzzone 11IB. Bei
baulichen MalRnahmen sind die Auflagen der Verordnung Uber Schutzbestimmungen in
Wasserschutzgebieten (SchuVO) sowie der Verordnung iber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes flr die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Leer der
Stadtwerke Leer GmbH zu beachten.

Belange des StraRenverkehrs

Durch das Ingenieurburo fir Stralen- und Tiefbau Tjardes ¢ Rolfs « Titsch PartG mbB,
Schortens wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt. In dieser wurde flr das geplante
Vorhaben eine Verkehrserzeugung gerechnet und auf das umliegende Verkehrsnetz
umgelegt. Insbesondere wurden die derzeitigen Verkehrsbelastungen mit den zu erwar-
tenden Mehrverkehren bewertet. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
zu erwartenden Mehrverkehre zu keiner wesentlichen Veranderung der aktuellen Ver-
kehrssituation fihren und die Mehrverkehre des Vorhabens problemlos aufgenommen
werden kénnen. Die Verkehrsbelastung ist somit auch kiinftig dem in Wohngebieten b-
lichen Belastungsniveau einzuordnen. Das Gutachten empfiehlt fiir die weitere Planung
die Prifung und Umsetzung ausreichender Sichtachsen.

Belange des Bodenschutzes / Altlasten
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Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse sind zudem Aussagen zur Vornutzung
der Flache und mdglichen Schadstoffbelastungen zu treffen.

Durch die IFUA-Projekt-GmbH, Bielefeld wurde daher im Vorfeld der Bauleitplanung
eine historische Recherche durchgefiihrt. Diese hatte das Ziel Informationen Uber die
Nutzung der Flache in der Vergangenheit und etwaige Einflusse auf den Boden und
seine stoffliche Zusammensetzung zu erhalten.

Hierflir wurden die vorliegenden Bauakten und historischen Luftbilder analysiert. Die
Sichtung der Bauakten ergab, dass die heute noch zum Teil vorhandenen Flachdach-
bauten im Jahr 1952 errichtet wurden. Als Dachabdeckung wurde potenziell asbesthal-
tiges Material verwendet. Die Errichtung einer Stahlblechgarage erfolgte im Jahr 1979.
Aus den vorhandenen Unterlagen zum Bauvorhaben sind keine konkreten Anhalts-
punkte, jedoch Indizien zur Kontamination des Bodens, z. B. durch Treibstoff oder Mo-
torenol, abzuleiten.

Die analysierten Luftbilder stammen aus den Jahren 1959, 1969, 1973, 1975, 1985,
1990 und 1995. Die heute zum Teil noch vorhandenen Wohngebaude sind bereits auf
dem Luftbild aus dem Jahr 1959 zu erkennen. Zeitweise wurden die unmittelbar angren-
zenden Freiflachen als Nutzgarten genutzt.

Laut Auskunft des Landkreises Leer vom 28.11.2023 sind flir das betrachtete Untersu-
chungsgebiet keine friheren Nutzungen bekannt, die eine Einstufung als Altablagerung
oder Altstandort erforderlich machten. Daher ist die betreffende Flache nicht als altlas-
tenverdachtig geman § 2 Abs. 6 BBodSchG einzustufen.

Im weiteren Verfahren werden weitergehende Bodenuntersuchungen zur Erfassung et-
waiger Bodenbelastungen durchgefiihrt. Innerhalb der Entnahmebereiche erfolgt die
Gewinnung der flachenbezogenen Bodenmischproben in Hinblick auf die Wirkungs-
pfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze gemall BBodSchV (2021). Die Ergeb-
nisse werden bis zur Beteiligung gem. § 3(2) & 4(2) BauGB in die Planunterlagen ein-
gestellt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu be-
nachrichtigen.

Belange des Abfallrechtes

Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abfallen (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Leer in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer Verwertung (vor-
rangig) bzw. Beseitigung zuzufuhren und hierfur getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes
Bodenmaterial und andere naturlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten aus-
gehoben wurden, kdnnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir
Bauzwecke wiederverwendet werden.

Verwertungsmallnahmen wie z. B. Flachenauffullungen auflerhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit
dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Die am 01.08.2023 in Kraft getretene Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbau-
stoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
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und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung (,Mantel-
verordnung®) ist bei zukiinftigen Baumalinahmen zu bertcksichtigen.

Sollte der Abriss eines Bestandgebduden im Plangebiet erforderlich werden, bzw. im
Rahmen einer Baumalnahme Bodenmaterial ausgehoben werden, ist zunachst zu pru-
fen, ob mit Schadstoffbelastungen der anfallenden Abfélle (Baustellenabfalle, Boden,
usw.) zu rechnen ist, zumal die Entsorgungsmoglichkeit (Verwertung oder Beseitigung)
der Abfalle von deren Schadstoffgehalt und Beschaffenheit abhangt. Dabei ist insbeson-
dere die Art und Belastung der Baumaterialien und des Bodenaushubes aufgrund der
Vornutzung zu berlcksichtigen.

Kampfmittel

Seitens der Stadt Leer wurde eine Untersuchung auf eine mogliche Kampfmittelbelas-
tung im Plangebiet in Auftrag gegeben. Demnach besteht kein Handlungsbedarf.

Sollten bei den kunftigen Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen
etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem
Ordnungsamt oder dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) direkt zu melden.

Belange des Denkmalschutzes

Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden
im Zuge von Bauausfiihrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefallscher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen, u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Archaologischen Dienst der Ost-
friesischen Landschaft, Hafenstralle 11, 26603 Aurich Tel.: 04341 /179932 unverziglich
zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.”

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem eingangs erlauterten Planungsziel der Nachverdichtung eines beste-
henden Wohnquartiers wird innerhalb des Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Zur Steuerung einer geordneten Gebietsentwicklung
bedarf es der weiteren Regelung der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Demzufolge
sind innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die von den ge-
nannten Nutzungen ausgehenden Emissionen sind nicht mit dem Ruhebedurfnis der
Wohnnutzung vereinbar.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird unter anderem Uber die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO geregelt. Wie bereits eingangs erlautert, ist es
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planerisches Ziel innerhalb des Plangebietes, eine ortsvertragliche Nachverdichtung zu
ermdglichen. Dementsprechend wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Das MalR der baulichen Nutzung wird zusatzlich dber die Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Durch die Begrenzung der Zahl
der Vollgeschosse soll sichergestellt werden, dass sich die neue Bebauung behutsam
in die angrenzenden Baustrukturen einfugt. Dementsprechend sollen innerhalb des
Plangebietes zukinftig maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sein.

Zur exakten Steuerung der baulichen Hohenentwicklung wird dartuber hinaus gem. § 16
(2) Nr. 4 BauNVO die Traufthdhe auf 6,50 m und die Firsthéhe auf 9,00 m begrenzt.
Hierdurch wird ein ausreichender Entwicklungsspielraum geschaffen und zeitgleich ver-
hindert, dass Uberdimensionierte Baukérper entstehen. Ausnahmsweise sind Uber-
schreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehdhe durch untergeordnete Gebaude-
teile (z. B. technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennen und Blitzschutzeinrichtun-
gen) um bis zu 2,5 m zulassig (§ 16 (6) BauNVO). Fur die Bestimmung der Bauhthe
sind die in der textlichen Festsetzung definierten Hohenbezugspunkte (§18 (1) BauNVO)
malfigebend.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend den oértlichen Gegebenheiten wird innerhalb des Plangebietes eine offene
Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden dahingehend angepasst, dass eine Be-
bauung ermdglicht wird, die den Forderungen eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entspricht. Folglich halten die Baugrenzen gréftenteils einen Abstand von 3,00
m zu den vorhandenen StralRenverkehrsflachen und den Baugebietsgrenzen ein.

Hiervon abweichend werden im dstlichen Teil des Plangebietes im Bereich des Flur-
stucks 8/128 nicht Uberbaubare Grundstucksflachen ausgewiesen. Hier ist das Anlegen
von Stellplatzen vorgesehen. Zudem halt die Baugrenze auf dem Flurstlick 8 /125 einen
Abstand von 9 m zur nérdlichen Grundstlicksgrenze ein. So wird eine Bebauung inner-
halb der Bereiche, in denen die Immissionswerte die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung Uberschreiten, ausgeschlossen.

StraBenverkehrsflache

Der innerhalb des Plangebietes befindliche Abschnitt des Erlenweges wird als Stral3en-
verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesen und somit in seinem Bestand
gesichert.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Das im Bereich der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser soll in einer Ent-
wasserungsmulde zurtickgehalten und gedrosselt in den nordlich gelegenen Entwasse-
rungsgraben abgeleitet werden. Die hierfiir erforderliche Flache dstlich des Erlenwegs
wird als Flache flr die Abwasserbeseitigung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festge-
setzt. Uberlagernd erfolgt die Festsetzung als 6ffentliche Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB.

Darlber hinaus werden die im sldlichen Teil des Plangebietes vorhandene Schmutz-
wasserpumpstation und der Schaltkasten durch die Ausweisung einer Flache fur Ver-
und Entsorgungsanlagen planungsrechtlich gesichert.
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MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der von der Bahntrasse, der westlich gelegenen Heisfelder Strale (B 70) und
der nérdlich verlaufenden Bundesautobahn A 31 auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen werden auf der Grundlage des hierzu erstellten Schallgutachtens
im vorliegenden Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Der larmbe-
troffene Planungsraum wird entsprechend als Flache flir Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist zum Schutz der Wohnbebauung vor Verkehrslarm
die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01
(Kapitel 7.1) zu bestimmen. Die malRgeblichen AulRenlarmpegel sind der Planurkunde
zu entnehmen. Daruber hinaus werden im Bebauungsplan Vorgaben zum Einsatz von
schallgedammten Liftungssystemen und MaRnahmen zum Schutz der AuRenwohnbe-
reiche aufgenommen.

An der 8stlichen und einem Teil der nérdlichen Plangebietsgrenze ist zum Schutz der
Wohnbebauung vor Verkehrslarm zudem eine Larmschutzwand mit einer Wandhohe
von mindestens 5 m Uber Gelande in 3 m Abstand zur Plangebietsgrenze herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Zur Durchgrunung des Plangebietes ist zudem bei Neubauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter Laub-
baum (Hochstamm, viermal verpflanzt, Stammumfang mindestens 18 bis 20 Zentimeter,
gemessen 1,00 Meter Gber dem Erdboden) vom Vorhabentrager anzupflanzen und vom
Grundstlickseigentimer zu unterhalten (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Es sind folgende Arten
zu verwenden: Feldahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hainbuche
(Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Stiel-
Eiche (Quercus robur). Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei Neuanpflanzun-
gen muss mindestens 16 Quadratmeter betragen; der Wurzelraum aus geeignetem
Pflanzsubstrat muss mindestens 12 Kubikmeter betragen. Sofern eine durchwurzelbare,
unbefestigte Flache von 16 Quadratmeter und ein Wurzelraum von 12 Kubikmeter fr
die Einzelbaume nicht erreicht werden kann, sind zusatzliche technische Ldsungen
(zum Beispiel uUberfahrbare Baumscheiben, durchwurzelbares Substrat) einzusetzen.
Beim Einsatz technischer Lésungen sind die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) (Pflanzgrubenbauweise 2 _ Gberbaute
Pflanzgruben) zu bericksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkronen zu ge-
wahrleisten, ein Rlckschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachbegriinung

Festgesetzte Dachbegrinungen sorgen fir einen geregelten Abfluss des auf den Dach-
flachen anfallenden Niederschlagswassers und fur eine zusatzliche Verdunstungsflache
und minimieren somit das Risiko der Uberschwemmung bei Starkregenereignissen.
Demzufolge sind innerhalb des Plangebietes die Dachflachen von Gebauden mit einer
Dachneigung von weniger als 15 Grad zu begriinen.

Die Dachflachen sind dauerhaft und fachgerecht mit einer stark durchwurzelbaren Sub-
stratschicht von mind. 12 cm zu versehen und extensiv und artenreich zu begrinen,
sodass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist. Zu verwenden
sind niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (z. B. Graser, bodenbedeckende Gehdlze
oder Wildkrauter). Grundsatzlich sind standortgerechte Saat- und Pflanzguter regionaler
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Herkunft zu verwenden, die keine invasiven gebietsfremden Arten enthalten. Ausgenom-
men sind Flachen fir technische Dachaufbauten und die Dachflachen von Nebenanla-
gen, Carports und Garagen. Ausnahmsweise sind Lichtkuppeln, Glasdacher und Ter-
rassen zuldssig, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeord-
net sind. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb der Dach-
flache vom jeweiligen Bauherrn nachzupflanzen.

Die festgesetzte Substratstarke gilt dabei als Mindestmal}, um die dkologischen und vi-
suellen Auswirkungen der extensiven Dachbegriinung nachhaltig zu gewahrleisten. Die
zu verwendenden trockenresistenten Pflanzen erhalten geeignete Wuchsbedingungen
fur eine langfristige Entwicklung, indem Aufheizeffekte ausreichend abgepuffert, die
Ruckhaltung pflanzenverfiigbaren Wassers ermdglicht und damit Vegetationsschaden
in Trockenperioden vermieden werden.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieRung
Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber den stdlich angrenzen-
den Eichenweg der an die Eisinghauser Stralle (K 2) angebunden ist.

o Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Haltestelle “Heisfelder Stralie /
Nuttermoorer Stral3e“, die von den Linien 481, 621, 652, 655, 662 und 692 bedient
wird. Es besteht somit mehrmals stlndlich eine Verbindung in die Leeraner Innen-
stadt.

e Gas- und Stromversorgung

Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE). Die Leitungen und Anlagen der ver-
schiedenen Versorgungsunternehmen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist
den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Je-
der Unternehmer hat sich dartiber hinaus vor Beginn der Ausbauarbeiten bei den
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort ver-
legt sind.

e Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken und im Bereich der
Grunflache am Erlenweg in Entwasserungsmulden zurlckgehalten und gedrosselt
in den nodrdlich gelegenen Entwasserungsgraben abgeleitet. Das innerhalb des
Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalnetz abgelei-
tet. Satzungsgemal sind die Stadtwerke Leer AGR fir die 6ffentliche Abwasserab-
leitung (im offentlichen Bereich vorhandene oder zu planende Entwasserungsanla-
gen) zustandig. Die weitere Abwasserentsorgung ist vom Grundsttickseigentimer
zu planen, herzustellen und zu unterhalten. GemaR der Abwassersatzung der Stadt
Leer ist die Ruckstauebene die StralRenoberflache vor dem Grundstuck. Das unter
der Rickstauebene anfallende Abwasser ist dem Kanalsystem rlckstaufrei Gber
eine automatisch arbeitende Hebeanlage zuzufuhren.

¢ Trinkwasserversorgung
Das Planungsgebiet befindet sich im Trinkwasserversorgungsbereich des Wasser-
versorgungsverbandes Moormerland - Uplengen - Hesel - Jumme.

e Abfallbeseitigung
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7.0
7.1

7.2

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fUhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),

PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz),

NNatSchG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz)

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplans erfolgte durch das Planungsbdiro:

Diekmann e
Mosebach
& Partner —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projekimanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 97 79 30 0
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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