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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(Die Baugebietsschraffuren werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des Planes
nur in den nicht Gberbaubaren Fléchen dargestellt)

Urbane Gebiete mit Gliederung 1 -2 (MU , _,)

2. Maf3 der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
05 Grundfléchenzahl

FH ... Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt,
Firsthéhe als Héchstmaf (vgl. TF Nr. 4)

OKkFF,,., Maximale Héhe Oberkante FertigfuBboden in m Uber einem Bezugspunkt,
(vgl. TE Nr. 5)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

bei schmalen Fléchen, hier: Entwésserungsmulde

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Fléachen for
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen und mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern (vgl. TF Nr. 16)

7. Sonstige Planzeichen

SRR Umgrenzung der Fléchen fur Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum
> < Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
Pa o a a a4  schutzgesetzes (vgl. TF Nrn. 12 - 15)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Externer Geltungsbereich (verkleinerte Darstellung)

Kompensationsmaf3nahme auf dem Flurstick 65/3, Flur 2, Gemarkung Collinghorst
(externer Geltungsbereich, vgl. TF 7)

Entwicklung eines Schlankseggenriedes (100 m2)

_) ’ Vad VT v X

Entwicklung eines Schlank-
seggenriedes (100 m?)

g

Flache fur KompensationsmaBnahmen im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Dorfstrafe” (externer Geltungsbereich)

Externer Geltungsbereich (verkleinerte Darstellung)

KompensationsmaBnahme auf dem Flurstick 3/13, Flur 9, Gemarkung Collinghorst
(externer Geltungsbereich, vgl. TF 8)
Grinlandextensivierung: Mesophiles Grinland/Nasswiesen/Flutrasen (GMF/GN) (3.992m?)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung

1. In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1 und MU 2) sind geméB § 6a (2) BauNVO Wohngebdude,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Sonstige Gewerbe-
betriebe allgemein zuldssig. Auf der Grundlage des § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass alle weiteren,
gemdf § 6a (2) BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen, nicht zuléssig sind. Rdume fur freie Berufe
gemaf § 13 BauNVO sind allgemein zuléssig.

2. Inden festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1 und MU ») sind die geméf} § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise
zul@ssigen Nutzungen auf der Grundlage des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

3. In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1 und MU ») sind Ferienwohnungen geméaf3 § 13a BauNVO
unzuléssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

4. In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1 und MU 2) gelten Beschréankungen der maximalen Firsthéhe
(FH max). Die Bezugspunkte geméf3 § 18 (1) BauNVO fir die Bemessung der Firsthéhe sind der héchste
Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der endausgebauten, erschlieenden, éffent-
lichen Verkehrsflache (DorfstraBe), gemessen senkrecht zur straflenseitigen Geb&udemitte (unterer Be-
zugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuldssigen Firsthéhe durch untergeordnete Bau-
teile (Antennen, Schornsteine, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie usw.) sind zuldssig.

5. In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1 und MU ») sind geméf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 (2)
und (3) BauNVO nur Gebé&ude mit einer Héhe der Oberkante des FertigfuBbodens (OkFF) von maximal
0,50 m Uber Bezugspunkt zuléssig. Die Bezugspunkte geméaf3 § 18 (1) BauNVO fir die Bemessung des
Fertigfufbodens sind die Oberkante des FertigfuBbodens (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der
endausgebauten, erschlieflenden, éffentlichen Verkehrsflache (Dorfstraf3e), gemessen senkrecht zur stra-
Benseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt).

Bauweise

6. In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1 und MU ») sind Stellpléatze, Garagen und offene Kleingara-
geni.S.v. 8§ 1(3) GarVO (Carports) geméB § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen geméf3 § 14 (1) BauNVO
auch aufBerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuléssig. Lediglich zur sidlichen Straflenbegrenzungslinie der
Dorfstrafie missen Nebenanlagen geméaf3 § 14 (1) BauNVO (z. B. Mullbehélter, Stellplatze, Werbepylone)
sowie Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf} § 12 (6) BauNVO einen
Mindestabstand von 2,0 m Abstand einhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fldchen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.  Zum Erhalt des im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstraf3e” vor-
handenen Schlankseggenrieds wird geméaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass die im Plangebiet auf
rd. 100 m2 Flache vorhandene Schlankseggenvegetation fachgerecht aufzunehmen, zu laden und unmit-
telbar anschlieBend zum sofortigen fachgerechten Wiedereinbau im Bereich einer feuchten Senke zum
Flurstick 65/3, Flur 2, Gemarkung Collinghorst (Kompensationsfléchenpool Collinghorst) zu transportie-
ren ist. Die Umsiedlung ist von einer ékologischen Baubegleitung zu Uberwachen. Die Kompensations-
mafinahme ,Umsiedlung Schlankseggenried” ist spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfstrafle” umzusetzen. Fir das umgesiedelte Schlankseggenried und
das angrenzende Extensivgrinland gelten folgende Bewirtschaftungsauflagen:

— Verbot der Umwandlung in Intensivgrinland oder Acker sowie Einebnung/Planierung
— Keine Grinlanderneuerung durch Neueinsaat/Ubersaat
— Kein Striegeln

— Keine maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahd) in der Zeit vom 01. Mérz bis
20. Juni

— Mahd einseitig oder von innen nach auf3en, das Mahgut ist abzufahren
— ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab 20. Juni

— Keine chemischen Pflanzenschutzmittel

— Eine Erhaltungsdingung ist nur in Abstimmung mit der UNB méglich

— Keine Verdnderung des Wasserregimes (Drainage, neue Grippen etc.)

— Keine Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage oder Heu sowie das Abstellen von Maschinen
und Gerdten ist nicht zulassig

— Beweidung mit maximal 2 GVE/ha bis 20. Juni

— Beweidung mit maximal 4 GVE/ha vom 20. Juni bis zum Ende der Weideperiode

— Keine Zufutterung auf der Weide

— Nachsaat (falls erforderlich) nur mit regionalem Saatgut
Anderungen und Ausnahmen von den vorstehenden Bewirtschaftungsbedingungen sind im Vorfeld mit der
UNB des Landkreises Leer abzustimmen.

8. Als KompensationsmaBnahme fir die Uberplanung der im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstraf3e” vorhandenen Grinlandflachen wird geméafl § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt, dass fur die 3.992 m? grofde, schraffiert dargestellte und mit ,Grunlandextensivierung” be-
zeichnete Teilfléache des Flursticks 3/13, Flur 9, Gemarkung Collinghorst (externer Geltungsbereich) ge-
méafB MaBnahmenkonzept des Kompensationspools Collinghorst — Teilflache Glansdorf I, folgende Bewirt-
schaftungsauflagen umzusetzen sind. Das Entwicklungsziel ist Mesophiles Grinland/Nasswiesen/Flutra-
sen (GMF/GN).

— Verbot der Umwandlung in Intensivgrinland oder Acker sowie Einebnung/Planierung

— Keine Grinlanderneuerung durch Neueinsaat, Ubersaat nur in Abstimmung mit der Naturschutz-
behérde und mit Regio-Saatgut

— Keine maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahd, Striegeln) in der Zeit vom 01.
Mérz bis 20. Juni

— Mahd einseitig oder von innen nach auf3en, das Mahgut ist abzufahren

— Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab dem 20. Juni bis Ende Oktober

— Beweidung mit maximal 2 GVE/ha bis 20. Juni

— Beweidung mit maximal 4 GVE/ha vom 21.Juni bis zum Ende der Weideperiode
— Keine chemischen Pflanzenschutzmittel

— Erhaltungsdingung nur in Abstimmung mit der UNB

— Keine Verédnderung des Wasserregimes (Drainage, neue Grippen etc.)

10.

11.

12.

— Keine Errichtung von Mieten, keine Lagerung von Silage, Heu, landwirtschaftlichen Geréaten, Maschinen, Mist
oder Ahnlichem

— Belassen von Randstreifen (auf insgesamt rd. 500 m?2 im jéhrlichen Wechsel keine Mahd)
Anderungen und Ausnahmen von den vorstehenden Bewirtschaftungsbedingungen sind im Vorfeld mit der UNB des
Landkreises Leer abzustimmen.

Als Kompensationsmaf3nahme fior die im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorf-
straf3e” vorgesehene Versiegelung wird geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass fur die 1.606 m2 grof3e, schraffiert
dargestellte und mit ,Grinlandextensivierung” bezeichnete Teilfléiche des Flursticks 10, Flur 7, Gemarkung Bingum
(externer Geltungsbereich) geméf MaBBnahmenkonzept des Kompensationspools Bingumgaste, folgende Bewirtschaf-
tungsauflagen umzusetzen sind. Das Entwicklungsziel ist Mesophiles Grinland/Nasswiesen (GMF/GN).

Grundsdtze:
— Das Grunland ist als Wiese, Weide oder Mdhweide mit bevorzugter Beweidung zu nutzen
— Eine Brachlegung ist unzuléssig
— Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln

— Duldung von BiotopgestaltungsmafBnahmen und weitergehenden Nutzungseinschrénkungen zum Schutz ge-
fahrdeter Arten

— Keine Lagerung von landwirtschaftlichen Geréten, Maschinen und Mist
— Keine Anlage von Silagemieten oder Futterlagerpléatzen oder Vornahme éhnlicher, vergleichbarer Handlungen
— Aufkommende Gehélze sind zu entfernen
Dingung:
— Keine mineralische Dingung

— Organische Dingung oder Kalkung nur nach Absprache mit der UNB des Landkreises Leer nach Bedarf gemaf
Bodenbeprobung

Bearbeitung:
— Keine Bearbeitung der Fléche in der Zeit vom 01. November bis 15. Juni
— Keine Verénderung der Oberflachengestaltung des Bodens (Bodenrelief)
— Keine zusétzlichen Entwésserungsmafinahmen

— Eine Narbenerneuerung ist unzuléssig, eine Nachsaat als Ubersaat ist in Absprache mit der UNB des Landkrei-
ses Leer mit abgestimmter Saatgutmischung bei Bedarf méglich

Schnittnutzung:
— Mahd maximal zweimal pro Jahr (1. Mahd nach dem 15. Juni, 2. Mahd nach dem 01. August)
— Mulchen ist unzulé@ssig, das M&hgut ist abzufahren

— Die Flachen missen durch eine Herbst-Mahd mit Méhgut-Entfernung kurzrasig in den Winter gehen, wenn
Bodenfeuchte und Witterung dies zulassen

Beweidung:

— Beweidung nur mit Rindern, eine Beweidung mit Pferden ist unzuléssig. Andere Beweidungsarten sind ggf. nach
Abstimmung méglich

— Die Weidesaison ist auf den Zeitraum vom 01.April bis 01.November begrenzt

— Die Beweidung darf erst nach Abtrocknung der Flédche und Tritifestigkeit der Grasnarbe begonnen werden
— Die Beweidung ist vor dem 15.06 auf max. 2 Tiere, nach dem 15.06. auf max. 5 Tiere je Hektar beschrénkt
— Keine Portionsweide

— Eine regelmaflige Zufitterung ist verboten

— Die Flachen mussen kurzrasig in den Winter gehen. Geilstellen werden dazu ausgeméht (mit M&dhgut-Entfer-
nung), wenn Bodenfeuchte und Witterung dies zulassen

— Keine Einzdunung mit flatternden Materialien (Flatter-, Litzenband, usw.)

Anderungen und Ausnahmen von den vorstehenden Bewirtschaftungsbedingungen sind im Vorfeld mit der UNB des
Landkreises Leer abzustimmen

MafB3nahmen zur Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung sind geméf3 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehélzentfer-
nungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde geméB § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), auf3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie ist in diesem Zeitraum nur
zuléssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise,
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

MaBinahmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumféll- und Rodungsarbeiten) sind geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Sollten Gehélzpflege- bzw. Gehdlzrodungsarbeiten in diesem
Zeitraum durchgefuhrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem
Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand (Zugriffsverbot gemaf3 § 44 (1) BNaiSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch for den Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dau-
erhafte Lebensstéatten sind auch dann geschitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein
artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der Land-
kreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen.

Immissionsschutz

In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU ; und MU ) werden folgende Festsetzungen geméaf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB
getroffen:

In den gekennzeichneten Lérmpegelbereichen innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU ; und MU ») sind fur
Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 Anfor-

derungen an die Schalldimmung der Au3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Décher etc.) zu stellen. Die gesam-
1e1 pewerieien pav-oaunuanuauinm=-vmune '\w,ges uer Avpernpuuiene voril scnvizZoueuuvl IIIQBII RUUITIEIN SINIU Uller peruvcksicri-

tigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei
sind die AuBenlérmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung bzw. der nachfolgend gekennzeich-
neten Darstellungen von Gebd&udeskizzen mit Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen dem Larmpegel-
bereich und dem maf3geblichen Au3enlérmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich nach DIN 4109
\% 70
\ 75

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Lérmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuléssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder
Fassadenabschnitten bestimmten maf3geblichen Auf3enlérmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, die schalltechnischen
Anforderungen an die AuBenbauteile unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-
01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Maf3geblicher Auenlérmpegel L, in dB

An den mit Ldrmpegelbereichen IV und V gekennzeichneten Fassaden der Hauser 1 bis 4 (G1 bis G 4) innerhalb des
festgesetzten Urbanen Gebietes (MU ;) herrschen nachts Beurteilungspegel von >50 dB(A). Daher sind hier im Zusam
menhang mit Fenstern von Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen schallgedédmpfte ggf. fensterunabhéngige

Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldémmung der Auf3enfassaden nicht verschlechtern.
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In den nachfolgenden Darstellungen von Gebéudeskizzen sind im Bereich der gekennzeichneten Bereiche innerhalb
des festgesetzten Urbanen Gebietes (MU ;) AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone nicht zuléssig. Im Einzelfall
kann mit entsprechendem Nachweis hiervon abgewichen werden, sofern durch ausreichend dimensionierte Maf3nah-
men (z. B. die Anordnung von geeigneten Larmminderungsmafinahmen wie Einhausungen mit verschiebbaren Gla-
selementen) eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das Maf3 der Uberschreitung des schalltechnischen Orientie-
rungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sichergestellt werden kann.

Staffelgeschoss

Erdgeschoss 1. Obergeschoss
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—
Haus Nr. 4
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In den nachfolgenden Darstellungen von Gebéudeskizzen sind an den gekennzeichneten Fassaden innerhalb des fest-
gesetzten Urbanen Gebietes (MU ;) aufgrund von néchtlichen Gewerbelérmimmissionen Fenster von Gberwiegend zum
Schlafen genutzten Rdumen nicht zuléssig. Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch aktive Schallschutzmaf3nah-
men (z. B. durch vorgelagerte transparente Fassadenbauteile) sichergestellt ist, dass in 0,5 m Abstand zum dahinterlie-
genden geéffneten Fenster eine Minderung der Gewerbelérmimmissionen um das MaB der Uberschreitung des Immis-
sionsrichtwertes der TA Larm fur Urbane Gebiete (MU) erreicht wird (vgl. Systemskizze im Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan).

Staffelgeschoss

Erdgeschoss 1. Obergeschoss
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Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textlichen Festsetzungen zum Schall-
schutz ggf. abgewichen werden.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,DorfstraBe” geméf3 § 9 (1) Nr.
250 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und for die Erhaltung von Bdumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingezeichneten Baume zu
pflegen und dauerhaft in ihrer natirlichen Ausprégung zu erhalten; zusétzlich sind 5 Obstb&ume regionaltypischer
Sorten geméf nachfolgender Pflanzenliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft in seinem artgerechten Habitus zu
erhalten.

Regionaltypische Obstbaumsorten (Auswahl)
(Pflanzqualitét mindestens: Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballierung., Stammumfang 10-12 cm)

Apfel:

.Boskoop", ,Groninger Krone", ,Jakob Fischer”, , Ostfriesischer Striebling”, ,,Grahams Jubilaumsapfel”
Birne:

,Gute Graue", ,Késtliche von Charneau”, ,Neue Pointeau”

Kirsche:

.Oktavia", ,Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche", ,Morelienfeuer", ,Schattenmorelle”

Die gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Obstbaumpflanzungen sind vom Eigentimer in der auf das Erreichen
der Bezugsfertigkeit des Hauses Nr. 4 (vgl. Vorhaben- und Erschlieungsplan) folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz)
entsprechend den Maf3gaben dieser Festsetzung umzusetzen. Bei Abgang eines Obstbaumes hat eine Nachpflanzung
in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) entsprechend den Maf3gaben dieser Festsetzung zu
erfolgen.

Die geméB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Obstbaumpflanzungen sind vom Eigentomer in der auf das Erreichen
der Bezugsfertigkeit des Hauses Nr. 4 (vgl. Vorhaben- und Erschlieungsplan) folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz)
entsprechend den Maf3gaben dieser Festsetzung umzusetzen. Bei Abgang eines Obstbaumes hat eine Nachpflanzung
in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) entsprechend den Maf3gaben dieser Festsetzung zu
erfolgen.

Im Falle des Abganges eines geméf3 § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Baumes ist dieser standortnah, spétestens in
der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) geméf3 der nachfolgenden Pflanzenliste, zu ersetzen.

Mindestqualitét der Ersatzpflanzung: Heister, 3 x v., 200-250 cm. Die Gehélzbesténde langfristig sichernde Pflege- und
Auslichtungsmafinahmen geméf den ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien for Baumpflege”
(ZTV-Baumpflege 2017) sind zuldssig. Grundsatzlich sind bei gemaf3 § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Baumen
baumschédigende Mafinahmen, wie z. B. Aufschiittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen jeglicher
Art, unzuléssig. Zu beachten ist Hinweis Nr. 8.

B&dume for Ersatzpflanzungen (Mindestqualitat: Heister, 3 x v., 200-250 cm)

Hainbuche .............c.......... (Carpinus betulus)
Eberesche .........cccceeeunne.. (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn..........c.ccccueee.. (Acer campestre)
Traubenkirsche.................. (Prunus padus)

Obstbaum geméf obenstehender Pflanzenliste

Sonstige Festsetzungen

In dem festgesetzten Urbanen Gebieten (MU ; und MU ;) sind auf der Grundlage von § 9 (1) Nr. 7 BauGB mindestens
25 % der Geschossfléiche so zu errichten, dass diese mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung entwickelt werden
kénnen.

Gemdf3 § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) Nr. 2 wird fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 ,Dorfstrafle”) Uber die
Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinaus festgesetzt, dass nur Vorhaben zuléssig sind, zu deren
Durchfishrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsverirag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfishrungsver-
trages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zuléssig.

¥

g Grinland-
extensivierung
3.992 m?

-

Flache fur Kompensationsma3nahmen im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Dorfstrafe” (externer Geltungsbereich)

Externer Gelfungsbereich (verkleinerte Darstellung)

KompensationsmafBnahme auf dem Flurstick 10, Flur 7, Gemarkung Bingum
(externer Geltungsbereich, vgl. TF 9)
Grinlandextensivierung: Mesophiles Grinland/Nasswiesen/Flutrasen (GMF/GN) (1.606 m?)

T {4

Grinland-

extensivierung
1.606 m?

Flache fir Kompensationsma3nahmen im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Dorfstrafe” (externer Geltungsbereich)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634 zuletzt gedéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10. 2025 (BGBI. 2025 I, Nr. 257) und des § 58 (2)
Satz 1 Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) und des § 84 (3) Niederséchsische Bauordnung
(NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.08.2025 (Nds. GVBI.
2025 Nr. 52), hat der Rat der Stadt Leer den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfstra3e” bestehend aus der
nebenstehenden Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehen-
den/nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Stadt Leer
Der Birgermeister

Leer, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 20 ,Dorfstra3e”" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am ortsublich
bekannt gemacht.

Stadt Leer
Der Birgermeister

Leer, den

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
* Vermessungs- und Katasterverwaltung:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
* LG LN Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, Westerende 2-4, 26789 Leer
Gemarkung Heisfelde, Flur: 6 tlw.
Az.: L4 - 310/2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstéindig nach (Stand: 10.08.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer
Im Auftrage:

Leer, den

Unterschrift

Planverfasser

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfstra3e” wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstrae” und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméf3 § 3 (2) BauGB

beschlossen.

Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Vorha-

benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstraf3e” und die Begrindung haben vom bis einschliellich
gemdf} § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Stadt Leer
Der Birgermeister

Leer, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Leer hat nach Prifung der Stellungnahmen geméf3 den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfstraf3e” in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Stadt Leer
Der Birgermeister

Leer, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstra3e” ist geméaf3 § 10 (3) BauGB am
im Amisblatt fUr den Landkreis Leer bekanntgemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfstraf3e” ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Stadt Leer
Der Burgermeister

Leer, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,DorfstraBe” ist geméf3 § 215
BauGB eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Dorfstrafle” nicht geltend gemacht worden.

Stadt Leer
Der Burgermeister

Leer, den

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE

1. Rechiliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen gelten:
—  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.10. 2025 (BGBI. 2025 |, Nr. 257)
- Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert Artikel 1 des Ge-
setzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I, S. 176) m. W. v. 07.07.2023
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802)
—  Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.08.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
- Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 5).

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblétter) kénnen bei der Verwaltung der Stadt Leer, RathausstraBe 1, 26789 Leer, eingesehen werden.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemdaf3 § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche Stellen unverziglich
gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefuhrt
haben, sowie der Eigentimer des Grundsticks. Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135).

4.  Alt- und Abfallablagerungen, Alistandorte, schadliche Bodenverdnderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schédliche Bodenverdnderungen aufireten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
straBBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

5. Kampfmittelrisiko
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige

Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen.

6. Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung

Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sollte die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 20 ,DorfstraBe” in éffentlich zugénglichen Bereichen (Wegebeleuchtung) und im privaten Bereich (AuBBenbeleuchtung auf Privatgrundsti-
cken, wie Wandstrahler, Pollerleuchten oder beleuchtete Werbetafeln) folgende Kriterien bericksichtigen:

- Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschlieflich zum Boden gerichteten Lichtkegel. Geeignet sind ausschlief3lich
Leuchtmittel Gber 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur bis 2700 Kelvin.

—  Es sollten nur Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehéusen eingesetzt werden.

- Freistrahlende Leuchten kénnen durch das Anbringen von Abblendeinrichtungen umwelt- und tierfreundlicher gestaltet werden.

- Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse sollte unter 60°C liegen.

— Die Leuchtenhdhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchere, niedrig angebrachte als wenige,
starke Lichtquellen auf z. B. hohen Masten installiert werden.

- Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf} beschrénkt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten (Verringerung der Be-
leuchtungsintensitat) und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegungsmelder anstelle
von Dauerbeleuchtung Verwendung finden. Dabei ist die fur die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleuchtung zu gewéhrleisten.

- Bepflanzungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit einbezogen werden (Nut-
zung der Abschirmwirkung).

7. Artenschuiz

Bei MaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstrafle” sind der § 39 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz geméf § 44 BNatSchG zu beachten.

8. Baumschutz bei Baumaf3nahmen

Bei Bautdtigkeiten sind SchutzmafBnahmen fir Bdume und Stréucher zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléchen bei Baumafinahmen" und die R SBB (Richtlinien zum
Schutz von Badumen und Vegetationsbestdnden bei BaumafBnahmen der Forschungsgesellschaft for Straf3en- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
StraBenentwurd). Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend
das Merkblatt DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.

9. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,DorfstraBe” liegt im Wasserschutzgebiet Leer der Stadtwerke Leer
ASR (Schutzzone Il A). Die Auflagen der Schutzbestimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen
des Wasserwerkes Leer der Stadtwerke Leer ASR und die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) sind zu
beachten.

10. Freistellung des Straflenbaulasttrégers
Der Straenbaulasttréger der Bundesstrafie 70 ,Heisfelder Straf3e” ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstrafle” entstehen kénnen, freizustellen.

11. Anschluss Telekommunikation

Neu errichtete Gebdude, die Uber AnschlUsse for Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind gebéudeintern bis
zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsféahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 45 TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

12. Grabenrdumpflicht

Fur die Eigentmer des entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Yorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstrafle” gemaf3
8 9 (1) Nr. 16 als Wasserflache festgesetzten Grabens, besteht die Pflicht, den jeweils auf dem eigenen Grundstick vorhandenen Grabenab-
schnitt jéhrlich fachgerecht aufzureinigen. Im Falle des Verkaufs von an den Graben angrenzenden Grundsticken wird die Verpflichtung zur
Grabenunterhaltung Bestandteil der Kauftrége.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(geméB § 84 (3) Niedersdchsischer Bauordnung (NBauO))

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Dorfstraf3e”, Stadt Leer.

8§ 1 Dacheindeckung

(1) Fur die Eindeckung der geneigten Décher der Hauptgebédude in den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU ; und
MU ;) sind nur Tonziegel oder Beton-Dachsteine als Dachdeckungsmaterialien in roter bzw. rotbrauner, graver
oder schwarzer Farbe zuléssig. Es gelten die Farbténe im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den fol-
genden Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8006
und 8012; als Grauténe gelten die RAL-Nrn. 7005, 7011,7012, oder 7031, als Schwarzténe die Nrn. 7021, 8022,
9004, oder 9005. Nicht zuléssig sind glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungsmaterialien. Ede-
lengobierte Ziegel sind als minder reflektierende Dacheindeckungsmaterialien zuldssig.

(2) Bauliche Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie) dienen, sind auf allen
Dachfléchen (Haupt- und Nebengebdude) zuléssig.

8 2 AufBenmaverwerk der Hauptgebdude

(1) In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU ; und MU ») sind fur das Ziegelsicht- und Verblendmauerwerk Dinn-
formate (DF) oder Normalformate (NF) zuléssig. Fur das Ziegelsicht- und Verblendmauerwerk sind Rot- bis Rot-
braunténe, Beige-/Gelbtdne, und Grauténe zuldssig. Als Rot- bis Rotbraunténe gelten die Farbténe, die den fol-
genden Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) entsprechen: RAL-Nrn. 2001, 2002, 3000, 3002, 3016, 8003,
8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8024, 8025, oder 8028, als Beige-/Gelbténe gelten Farbténe, die den RAL-Nrn.
1001, 1014, 1015, oder 1019 entsprechen und als Grauténe gelten Farbténe, die den RAL-Nrn. 7000, 7005,
7011, 7012, 7024, 7031, 7033, 7037, oder 7044 entsprechen.

(2) Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von anderen Materialien (Putz, Zink, Holz, bauliche
Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie) dienen usw.) bis zu 25 % der
einzelnen Gebdudeseiten zul@ssig. Diese Bestimmungen gelten nicht fir Nebengebdude und transparente Gebéu-
deteile.

8 3 Einfriedungen

In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU ; und MU ;) sind entlang von &ffentlichen Strafenverkehrsfléchen Einfrie-
dungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste) bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m zuléssig.

Pflanzenliste fUr Schnitthecken

Hainbuche ........................ (Carpinus betulus)
Rot-Buche .......ccccceevenneeen. (Fagus sylvatica)
Feld-Ahorn ...(Acer campestre)
Liguster..... ...(Ligustrum vulgare)
Weifidorn.. ...(Crataegus monogyna)
Eibe ..coooviiiiiiiiiiiii (Taxus baccata)

8 4 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU ; und MU ;) sind i. S.
von § 9 (2) NBauO als Vegetationsfldchen herzustellen und dauverhaft zu unterhalten. Zufahrten, Stellplétze, FuBwege
und Terrassen kénnen, soweit die nach § 19 BauNVO zuléssige GRZ eingehalten wird, mit Pflaster, Plattenbelag oder
als wassergebundene Decke befestigt werden. Garagen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaf3
§ 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemdf3 § 14 (1) BauNVO sind unter Beachtung der MafBgaben der textlichen
Festsetzung Nr. 8 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfstraf3e” auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig.

8§ 5 Ordnungswidrigkeitenbelehrung

Ordnungswidrig handelt, wer dieser érilichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméf §
80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis 500.000 € geahndet werden.

Stadt
LEER

STADT LEER

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfstraf3e”

Mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaf3 § 84 (3) NBauO
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