Hahenbezugspunkt
{3,78 m iber NHN)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(Die Baugebietsschraffuren werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit des Planes
nur in den nicht Gberboubaren Flachen dargestellt)

Urbane Gebiete

Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung:

Offentlicher Spiel- und Bolzplatz

2. Mafd der baulichen Nutzung

PRAAMBEL

1d des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.201
, S. 3634 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 |, Nr. 257) und des § 58 (2) Sar
des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge
Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) und des § 84 (3) Niederséchsische Bauordnun
)) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.08.2025 (Nds. GVB
Ir. 52), hat der Rat der Stadt Leer den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Barkei” bestehend aus der neber
len Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden értlichen Bauvo
n, als Satzung beschlossen.

an Stadt Leer
Der Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

EICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,

ISE

iche Grundlagen

Grundlagen fur diesen Bebauungsplan gelten:

ssetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1
esetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 I, Nr. 257)

rrséichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert Artikel 1 des Ge-
.vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

dnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
ung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I, S. 176) m. W. v. 07.07.2023
dnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom

.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

rsdchsische Bavordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

z Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt
lert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 1, Nr. 323)

rrsdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 29.01.2025 (Nds. GVBI.
Nr. 5).

itnahme in technische Vorschriften
tzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
slatter) kénnen bei der Verwaltung der Stadt Leer, RathausstraBe 1, 26789 Leer, eingesehen werden.

X=32397188.95 04 Grundfléchenzahl
125700782, 15 v 7 -waltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Vorhabenbezoge- 3. Archédologische Bodenfunde
35 - — L sauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaf3 § 2 (1) BauGB am Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefafischerben, Holzkoh-
43 164 — ch bekannt gemuchf. leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
g 9 9 geringe Sp 9
% o Fah\’oa“@ — 'wv v 4 VA 3. Bauweise, Baulinien, Baug renzen den, sind diese gemaf3 § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
% — — < 4 N N/ 7\ 21 archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche Stellen unverziglich
“ v v v %f 3 :n Stadt Leer gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt
. * \4 4 \4 4 o Offene Bauweise Der Burgermeister haben, sowie der Eigentimer des Grundstiicks. Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
G ® * » 4 y 4 O unverdéndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
) ’ 2 ‘ o gestattet. (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVbl. 1978, S. 517), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Mai
o A o o 2 \d A " 2011 (Nds. GVBI. S. 135).
! 6 f > o o2 2 -— Baugrenzen
I o . 3 P 4.  Alt- und Abfallablagerungen, Alistandorte, schadliche Bodenverénderungen
b . * 1 . V v v v o 41 P terl Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
g 4 * . 4 . 7% anunteriage schddliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
_-§ SB \4 4 137 4. Verkehrsflachen strafle 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.
5 4 . > ) egenschaftskarte (ALK), MaB3stab: 1:1000
’Zu_ X [ o 515 Quelle: Cuszug aus den Gde:()bfc:sntsdaten dﬁr Niedersdchsischen 5.  Kampfmittelrisiko
faht ° $ 148 > \¢ 4 Sfrqﬁenbegrenzungslinie ermessungﬁ- und Ralasierverwariung: . Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige
. ARG Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen o . e . - .
y 4 LN . . . . Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
v v 4 Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, Westerende 2-4, 26789 Leer L
n@ . v v » -l o felde. Flur: 6 tlw LGLN zu benachrichtigen.
y S h ) : .
| ° ¢ 4 1 £ 5 ) . Az.: 14 -310/2021 6. Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung
\g 4 5 lanungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen f ) ) o ) ) :
Aafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl ung von nunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An- Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sollte die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
\4 ‘ Jatur und Landschaft ! owie Straflen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand: 10.08.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Nr. 21 ,Barkei” in éffentlich zugénglichen Bereichen (Wegebeleuchtung) und im privaten Bereich (Aufienbeleuchtung auf Privatgrundstiicken,
! r baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit wie Wandstrahler, Pollerleuchten oder beleuchtete Werbetafeln) folgende Kriterien beriicksichtigen:
\4 -s gen g g ] ]
g o2 2 . . . . ‘andfrei méglich. - Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschlieBlich zum Boden gerichteten Lichtkegel. Geeignet sind ausschliellich
flanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie o ; L . . .
| for Beofl d for die Erhalt B& Strauch Leuchtmittel Gber 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur bis 2700 Kelvin.
MU G Unger‘ ur Beptlanzungen un N ur die tr q ung von baumen, slraucherr - Es sollten nur Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehéusen eingesetzt werden.
04| o sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern 2n Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Freistrahlende Leuchten kénnen durch das Anbringen von Abblendeinrichtungen umwelt- und tierfreundlicher gestaltet werden.
Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer - Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse sollte unter 60°C liegen.
— < wodliu ng: Béume Im Auftrage: - Die Leuchtenhéhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Hlen auf z. B. hohen Masten installiert werden.
wchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf3 beschrénkt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten (Verringerung der Beleuch-
ensitdt) und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegungsmelder anstelle von
6 Sonstige Planzeichen Unterschrift sleuchtung Verwendung finden. Dabei ist die fir die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleuchtung zu gewdhrleisten.
: rungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit einbezogen werden (Nutzung
chirmwirkung).
(— Sitzbanknische (SB) Planverfasser ichutz
. . :n innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” sind der § 39 Bundesnaturschutz-
35/127 'habenbezogene Bebuuungsplan Nr.21 ,Barkei” wurde uusgearbelfei vom: hG) ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen" und der Artenschutz geméaf3 § 44 BNaiSchG zu beachten.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:
schutz
6 . . ten sind SchutzmaBBnahmen fir Baume zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
Gehrecht zu gunsten der A”gememhe“ n Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen” und die RR SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen
1sbesténden bei BaumaBnahmen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Straflenentwurf).
33 ‘:] kei schmalen Flédchen sng von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergénzend das Merkblatt
756 um 3dume, unterirdische Leitungen und Kandéle”, Februar 2013, zu bertcksichtigen.
Umgrenzung der Flichen fir Nutzungsbeschrinkung oder Yarkehrungen zur )
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions rschutzgebiet
schu1zgesefzes ereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” liegt im Wasserschutzgebiet Leer der Stadtwerke Leer AR
(dcnurzzone i A). Die Auflagen der Schutzbestimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des
Diol -| Wolf Buh Wasserwerkes Leer der Stadtwerke Leer AR und die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) sind zu beach-
) ) ) ipl.-Ing. Wolfgang Buhr ten.
1ze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauung
10. Freistellung des Stralenbaulasttrégers
Offe ntliche Ausle gung Der Straenbaulasttréger der Bundesstrafie 70 ,Heisfelder Straf3e” ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen des Vorhabenbe-
arer Bezugspunkt for die Héhe baulicher Alagen inm o, NHN zogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” entstehen kénnen, freizustellen.
UTM-Koordinaten ‘waltungsausschuss der Stadt Leer hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Vorhabenbezogenen hi lek Kati
ingsplanes Nr. 21 ,Barkei” und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf3 § 3 (2) BauGB 11. Anschluss Telekommunikation
ssen. Neu errichtete Gebéude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind gebaudeintern bis
| Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Vorhe zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsféhigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre. 8 3 Abs. 45 TKG) sowie einem Zu-
ogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” und die Begrindung haben vom bis einschlief3lic diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatter
gemdf} § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
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:n Stadt Leer
Der Burgermeister

Mafdstab: 1

Feldvergleich am:
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Az L4 -331/2022

Flur 2

Gemarkung Heisfelde

Satzungsbeschluss

~der Stadt Leer hat nach Prifung der Stellungnahmen geméf den 8§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB den Vorhabenbe-
n Bebauungsplan Nr. 21 ,Barkei” in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
ng beschlossen.

Planunterlage

Landesamt fur Geoinformation

@ und Landesvermessung Niedersachsen
L@ LN Regionaldireckhon Aunch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung
In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU) sind geméf § 6a (2) BauNVO Wohngebéude, Anlagen fur kirchliche,

:n Stadt Leer
Der Biurgermeister

Inkrafttreten

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Sonstige Gewerbebetriebe allgemein zuldssig. Auf der Frdgeschoss ! W Alp.en-Johannisbeere """"""" (Ril:?es alpinum ‘Sc zungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” ist gemaf3 § 10 (3) BauGB am
Grundlage des § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass alle weiteren, geméB § 6a (2) BauNVO allgemein zuléssigen [VI &mﬂ Pfeifenstrauch ...........c........... (Philadelphus corc sblatt for den Landkreis Leer bekanntgemacht worden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 ,Barkei” ist
Nutzungen, nicht zulassig sind. Réume fur freie Berufe geméf3 § 13 BauNVO sind allgemein zuldssig. Holunder.......ccooccviinnniniiieinnnns (Sambucus nigra) im rechtsverbin

Liguster........... ...(Ligustrum vulgare)

In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU) sind die geméf § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
auf der Grundlage des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den festgesetzten Urbanen Gebieten sind Ferienwohnungen geméf § 13a BauNVO unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU) gilt fur die geméf3 dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhaben-

1. Obergeschoss

Ohrchen-Weide .... ...(Salix aurita)
Rosmarin-Weide...................... (Salix rosmarinifolia)

Die gemdf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind im Geltungsbereich des v
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” in der auf das Erreichen der Bezugsfertigkeit des ersten fertigg:
ten Wohngebdudes (Gebdude 1-7, vgl. Vorhaben- und Erschliefungsplan) folgenden Pflanzperiode (Oktober-
entsprechend den Maf3gaben der Festsetzungen geméf} § 9 (1) Nr. 25a BauGB umzusetzen. Bei Abgang eines Bc
oder Strauches hat eine Nachpflanzung in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) entspre:

:n Stadt Leer
Der Burgermeister

bezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Barkei” geplanten Gebéude 1 bis 7 der in der Planzeichnung markierte Héhenbe- den Mafigaben dieser Festsetzung zu erfolgen. Grundsétzlich sind bei geméfl § 9 (1) Nr. 25a BauGB festges ONL(,P\O Flurstircksgrenze — — Gemarkungsgrenze
zugspunktes mit 3,78 m Gber NHN (unterer Bezugspunkt). Den oberen Bezugspunkt fur die Gebdude bildet die Ober- ~2 Bijur.nen und Sir&Lfchern baumschddiqende MaBnuhr'nen., wi.e z. B. Aufschijﬂur.\gen, Abgrabungen, .Abla.gerungen und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 3
kante des jeweiligen Firstes. Uberschreitungen der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Be- bauliche Anlagen im Kronentraufbereich/Wurzelbereich jeglicher Art, unzuléssig. Zu beachten ist Hinweis Nr. 8. ' Flurstircksnummer —_— = Flurgrenze
X im Ve ) : . . . 125
bauungsplan Nr. 21 ,Barkei” gekennzeichneten Firsthdhen um maximal 30 cm und durch untergeordnete Bauteile 12.  Die innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” geméf § 9 (1) Nr. 25b Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” ist geméf3 § 215 BauG E vorhandene Gebéude }‘—.{ MoBkette

(Antennen, Schornsteine, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie usw.) sind zuldssig.

Bauweise

In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU) sind Stellplétze, Garagen und offene Kleingarageni. S. v. § 1 (3) GarVO
(Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO auch auflerhalb der tberbaubaren
Flachen zuldssig.

2. QObergeschoss

BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen und in ihrer natirlichen Ausprégung dauerhaft zu erhalten. Im Falle
des Abganges eines gemaf3 § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Baumes ist dieser standortnah, spétestens in der auf
den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Marz) geméf der nachfolgenden Pflanzenliste und den Maf3gaben der
Baumschutzsatzung der Stadt Leer (Stand: 10.04.2015) zu ersetzen. Mindestqualitét der Ersatzpflanzung: Hochstamm,
StU 18-20 cm. Die Gehdlzbestédnde langfristig sichernde Pflege- und Auslichtungsmafinahmen geméB den ,Zusatzli-
chen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege” (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuléssig. Grund-
satzlich sind bei gemaf3 § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Bdumen baumschédigende Mafinahmen, wie z. B. Auf-

eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplane
nicht geltend gemacht worden.

Leer, den Stadt Leer

Der Burgermeister

. . schittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, unzuldssig. Zu beachten ist Hi
Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fléchen for Ma3nahmen Nr. 8.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9. In den nachfolgenden Darstellungen von Gebdudeskizzen sind an den gekennzeichneten Fassaden innerhalb der fest- Baumarten fur Ersatz- und Kompensationspflanzungen (Mindestqualitét: Hochstamm, StU 18-20 cm)
gesetzten Urbanen Gebiete (MU) aufgrund von néchtlichen Gewerbel@rmimmissionen (Richtwertuberschreitungen von SPHZ-AROMN ... (Acer platanoides 'Olmsted))
Maf3inahmen zur Baufeldraumung/Baufeldfreimachung sind geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehélzent- Gewerbeldrm und Spitzenpegelereignissen) Fenster von Gberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen nicht zuldssig. ltalienische Erle.. ...(Alnus cordata)
fernungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemdafl § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch aktive Schallschutzmafinahmen (z. B. durch vorgelagerte transparente PUFPUF-EFle. ..o, (Alnus x spaethii)
(BNatSchG), auBBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie ist in diesem Zeitraum nur Fassadenbauteile) sichergestellt ist, dass in 0,5 m Abstand zum dahinterliegenden gedffneten Fenster eine Minderung Hainbuche oo (Carpinus betulus)
zuléssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise, der Gewerbeldrmimmissionen um das Maf der Uberschreitung des Immissionsrichtwertes der TA Larm fir Urbane Ge- ROF-BUCHE oo (Fagus sylvatica) vo rha be n bezogene r
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. biete (MU) erreicht wird (vgl. Systemskizze im Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Hinsichtlich der Geb&udenummern Blut-Buche ..o (Fagus sylvatica f. purpurea) "
Maf3nahmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumféll- und Rodungsarbeiten) sind geméf § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im wird auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan verwiesen. Dornenlose Gleditschie .. ...((%Iec?i'rsia friacanthc?s 'Sk?’“"e')l Be bCI vu ngS p I an N r. 2 .I BO l'|<
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. Sollten Geholzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem Amberbaum ... (Liquidambar styraciflua ‘Paarl’)
Zeitraum durchgefuhrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem Erdgeschoss Hopfer\buche """""""""""""" (Ostrya carpln.lfolla) | v
Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Gberprifen, um einen artenschutzrechtlichen Zerr-Eiche ........ooooocvvvvvis (Quercus cerris) Bebauungsplan gemdif} § 13a BauGB
Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geméaf § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fir den Zeitraum zwischen Trauben-Eiche .........c..ooccovvvve. (Quercus pefreal) . , Mit értlichen Bauvorschriften gemﬁ‘B § 84 (3) NBauO
Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dau- gy::lr.nldlfn-.Elche ...(Sube.rc.us r°blér Fash.glclzsfa Kdosfe;.) ,
erhoEe Lebinis:iﬁen_sind auch dar;n geschitzt, wenn die Tiere Se}:bsf nicht oanIesend sind. Sollten E{inl\jvle;ise auf ein P VT Eszrl;:vl:ir':::r;:;caa'cécr’ougvr;rsrf;U ‘o) Mit Teilaufthebung der Bebauungspléne Nr. 55A fir dos geplante Sport- und
artschutzrechtliches Hindernis besf? en, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverzig ic dfar Land- Winter-Linde (Tilia cordata) Freizei’rgelﬁnde sodlich des Moorweges zwischen Heisfelder Strafle und Bahndamm®
kreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen. PLINAe e e - . N . . . . . .
Amerikanische Stadt-Linde ......(Tilia cordata ‘Greenspire’) und 72B ,f0r ein Gebiet beiderseits des Moorweges zwischen Heisfelder Strafle und
.. Brabanter Silberlinde ...(Tilia tomentosa 'Brabant) der Bundesbahnstrecke Leer-Emden®
Immissionsschutz 1. Obergeschoss - L e _ Holléndische Linde.................. (Tilia x europaea)
In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU) werden folgende Festsetzungen gemaf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB getroffen: Kegel-Linde..........ocoovivivnninne. (Tilia x flavescens 'Glenleven))
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen an Fassaden innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU) sind for .
Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsréumen nach DIN 4109 Anfor- Sonstige Festsetzungen
derungen an die Schalldémmung der Au3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Décher etc.) zu stellen. Die gesam- In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU) sind auf der Grundlage von § 9 (1) Nr. 7 BauGB mindestens 25
ten bewerteten Bau-Schalldémm-Mafle R',, 4, der AuBBenbauteile von schutzbedirftigen RGumen sind unter Berick- Geschossfléche so zu errichten, dass diese mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung entwickelt werden kénn
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Da- . . L . . . . ]
bei sind die AuBenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung bzw. der nachfolgend gekenn- 2. Obergeschoss Die vorhandene halbkreisfémige, aus Findlingen zusammengesetzte Sitzbanknische mit der Kennzeichnung ¢
zeichneten Darstellungen von Gebdaudeskizzen mit Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen dem Larm- Instand zu setzen, zu pflegen und dauverhaft zu erhalten.
pegelbereich und dem maBgeblichen AuBenlérmpegel ist wie folgt definiert: Geméaf § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird fir den Bereich des Vorhaben- und Erschlief3
B \‘33: ~ plans (deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,Barkei”) tb
Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel L o in dB z Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinaus festgesetzt, dass nur Vorhaben zuléssig sind, zu J
v 70 = Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfihrun )RTLICH E BAUVORSCH RIFTEN
trages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zuléssig. . .
\% 75 5EMAR § 84 (3) NIEDERSACHSISCHER BAUORDNUNG (NBAUO)
Vi 80 Die gemdf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Gehrechten zu belastenden Fléchen (G) werden zugunsten der Allgeme
festgesetzt. er Geltungsbereich der 6rilichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Vorhaber
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Ladrmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugeneh- ezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "Barkei", Stadt Leer.
migungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuléssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder . | . hend i zelnachwei K d lich
Fassadenabschnitten bestimmten mafigeblichen Aufienlérmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, die schalltechnischen 10. Mit Vor a?e eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten fextlichen Festsetzungen z \acheindeckun
Anforderungen an die AuBenbauteile unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018- schutz ggf. abgewichen werden. 9
01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. ) o . . . (1)  Fur die Eindeckung der geneigten Décher der Hauptgebédude in dem festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) sind nt
N . . . Flachen zum Anpflanzen und for die Erhaltung von Bdumen und Stréduchern und sonsti Tonziegel oder Beton-Dachsteine als Dachdeckungsmaterialien in roter bzw. rotbrauner, graver oder schwarze
An den mit Ldrmpegelbereichen gekennzeichneten Fassaden der Gebau nachfolgenden o . e s . .
Lageplan und Gebaudeskizzen) innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebie srteilungspegel pﬂanU ngen Farbe zglasmg. Es gelten die Farbténe im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden Farben |
von >45 dB(A). Daher sind hier im Zusammenhang mit Fenstern von Ube utzten Rdumen 11 | halb d | bereichs des Vorhabenb. Beb | Nr. 21 Barkei” sind aB Forbre:glsfer RAL 8.40 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3093' 39]3' 3016, 8006 und 8012; a
schallgedampfte ggf, fensterunabhéngige Liffungssysteme vorzusehen, di der AuBenfas. . 2)5 "ger C(;B s fgbeitUNQS ereic 5“ es Er GS e: eZOgerjEn eh?UIU"gZP Opfels r. y t” ar :' sin Fge::f_l A Grauténe gelten die RAL-Nrn. 7005, 7011,7012, oder 7031, als Schwarzténe die Nrn. 7021, 8022, 9004, ode
<aden nicht verschiechtern. Hinsichtlich der Gebaudenummern wird auf de gsplan verwie- a Vauh D S daEumE|re{?Iona }Iplsc ekr ° ?"hgeTa S?ch °tge" er f?nzen Iste O?I enim dred' ac | 9005. Nicht zulassig sind glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungsmaterialien. Edelengobierte Zie
sen ’ EUT: orhaben- und Erschlieibungsplan gekennzeichneten standorien anzuprianzen, zu priegen und dauer gel sind als minder reflektierende Dacheindeckungsmaterialien zuléssig.
. alten.
) B Regionaltypische Obstbaumsorten (Auswahl) (Mindestqualitét: Hochstamm, StU 10-12 cm) (2) Baullch"e Anlagen, die der aktiven Nufzung von"Sc.mnenenergle (Photovoltaik, Solarthermie) dienen, sind auf alle
[ l\ Y \ 22 J/ N~— Apfel: Dachfléchen (Haupt- und Nebengebéude) zuléssig.
“ a9 - - - .Boskoop", ,Groninger Krone", ,Jakob Fischer”, ,Osffriesischer Striebling”, ,,Grahams Jubildumsapfel”
Birne: uBenmaverwerk der Hauptgebdaude
,Gute Graue", ,Késtliche von Charneau”, ,Neue Pointeau” . . N . . ..
Kirsche: ) In dem festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) sind fur das Ziegelsicht- und Verblendmauerwerk Dinnformate (DI
,Oktavia", ,Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche", ,Morelienfeuer”, ,Schattenmorelle” od.er Normalformate (NF) zuléssig. F‘Ur das Z|eg¢.9|5|cht- und Verblenquuerwerk smd. Rot- bis Rotbraunténe
Beige-/Gelbténe und Grautdne zuldssig. Als Rot- bis Rotbraunténe gelten die Farbténe, die den folgenden Farbe
11.  b) Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” sind geméf des Farbregisters RAL 840-HR (matt) entsprechen: RAL-Nrn. 2001, 2002, 3000, 3002, 3016, 8003, 8004, 800
25a BauGB 63 Laubbéume gemaf Pflanzenliste zur textlichen Festsetzung Nr. 12 an den im Freifléchenko 8008, 8011, 8012, 8024, 8025, oder 8028, als Beige-/Gelbtone gelten Farbtone, die den RAL-Nrn. 1001, 101+
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gekennzeichneten Standorten anzupflanzen, zu pflegen und in ihrer natirl 1015, oder 1019 entsprechen und als Grauténe gelten Farbténe, die den RAL-Nrn. 7000, 7005, 7011, 701:
prégung dauerhaft zu erhalten. 7024, 7031, 7033, 7037, oder 7044 entsprechen.
11.  ¢) Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Barkei” sind gemaf3 ') Fur Gliederungs- und Gestaltungszwecke ist die Verwendung von anderen Materialien (Putz, Zink, Holz, baulich

25a BauGB Stréducher und Kleinbdume geméf3 nachfolgender Pflanzenliste an den im Freifléchenkonzept zt
ben- und ErschlieBungsplan gekennzeichneten Standorten fléchenhaft und dicht zu pflanzen, zu pflegen und
zu erhalten. Der Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen betrégt 1,50 m. Die mit * gekenn:
Stréducher sind nicht direkt angrenzend an Kinderspielfléchen vorzusehen.

Stréducher (Mindestqualitdt v. Stréucher 3 Triebe, 100-150 cm)

Anlagen, die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie) usw.) bis zu 25 % der einzelne
Gebdudeseiten zuldssig. Diese Bestimmungen gelten nicht fiur Nebengebdude und transparente Gebédudeteile.

)rdnungswidrigkeitenbelehrung

irdnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrléssig einer aufgrund dieses Gesetzes ergar

Felsenbirne .............ccccoeoen. (Amelanchier ovalis) v A : zilch od Selz
Sommerflieder ......ovoovoroo . (Buddleia in Arten und Sorten enen orilichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméf3 § 80 (5) NBauO mit einer Gelc
Kornelkirsche ..............ccuenee... (Cornus mas) uBBe bis 500.000 € geahndet werden.

Hartriegel .......cocccevviiinnneeen. (Cornus sanguinea)

Hasel ......cooovviveeiiieiiiieeene (Corylus avellana)

Weifldorn........cccceveeevveeannnnnn. (Crataegus m




