TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B): VERFAHRENSVERMERKE:

Bebauungsplan Nr. 229 A "RitterstraRe” .

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) 1. Aufgestellt  aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses  durch  den
Verwaltungsausschuss am ..................... .
. (1) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzul&ssig.
e a u u n S a n e r n n e n e n WI C u n el I l a a u 2. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
L §2 MaB der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m §§ 16, 18 Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie auf der Internetseite der
BauNVO) Stadt Leer vom ............... bis zum ......ccccceeinn erfolgt.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen ist
die Mitte der Fahrbahnoberkante der StraBe, die das Grundstlick erschlieBt, 3.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

gemessen in der Mitte der Grundsticksfront. | e durchgefuhrt.
PLANZEICHNUNG (TEIL A): §3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
4. Die von der Planung berthrten Trager Offentlicher Belange sind mit
(1) Es gilt die offene Bauweise. Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
053 )53 253 21 64 64 - 64 §4  Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
=2 2ok 47 22 51 > 18 64
242 22%2 46 45 4%1 21 19 20 (1) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist in Wohngebduden héchstens eine 5. Der Verwaltungsausschuss hat am ........................ den Entwurf des
2 242 467 K_/Efz \\\ Wohnung je angefangene 300 m? Grundstticksflache zulassig. Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
‘E\ﬂl By 19 0 ™ o~ — L/ P
- 24 oo 18 o 253 23%3 253 253 253 253 EV % 9 % % % % (2) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist in Wohngebieten hochstens eine _ .
g 5 242 9 36 35 34 33 7, /l Wohnung je angefangene 170 m2 Grundstlcksflache zulassig. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
242 242 22%2 8 111 T E m . _ o . . A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
28 23 g E 64 (3) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist in Wohngebieten hochstens eine | (L bis zum ... wahrend der Dienststunden nach § 3
54 242 © 253 253 L = 253 53 Wohnung je angefangene 200 m? Grundstucksflache zuléssig. Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
29 242/20 oto 9 12 a1 Y éé Z,% 28 g $ 63/4 62/12 4 56 dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
? 55 0o []1] ) 62/11 @ % 10 schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit
~ ] T 1D = 2 ? VOM ..o, o] [ durch Aushang orstiblich sowie auf der
,/ A o 253 62 0 Internetseite der Stadt Leer bekanntgemacht.
4 < - 2%3 r/V . 57 o |13 = 62 ) %y
. 253 . - 10 4 /
1 60 6%3 _ ’ E 9 L 1 2 10 /‘ .................. cden oo Gemeinde ........c..........
" 253/16 253 H Z 7 56 L 56 A
467718 1 % /2R o1| 5 : ] ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
7 F 5\ 19 267 ) T > 253 | 53 263 253 S E
329 467 3 77 2 4 5 ; 27 28 Ak 30 31 61 |\ =0 T v | T A L
i ' 1 253 % 29 6 61 61 b= (1) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Dacher von Hauptgebauden (Siegelabdruck) (Burgermeister ................ )
339 w T 053 25 : I S 2 4 E @ als Sattel- oder Krlppelwalmdécher auszubilden. Ausnahmsweise konnen
13 /l D] 25 49 271 | 271 ‘ 8 7 Delmestrafte abweichende Dachformen zugelassen werden. Dacheindeckungen mit blauen,
3 VA4 | 253 & 56 253 270 5 57 gelben, griinen und violetten Dachsteinen sind unzulassig. _ _ _
! +730 255 255 255 15 24 5 m i 57 8 _ . _ o 7. Der katasterméssige Bestand am ... RS sowie die
9 10 3 = o 271 1 @ 7 I (2) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind als Fassadenmaterialien fir geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
320 LLL] > 1 Hauptgebaude ausschlieBlich Klinker und Backstein zuldssig. Fassaden sind in als richtig bescheinigt.
5 — 253 253 % - 253 ® 59 59 56 rot oder rotbrauner Farbgebung (z.B. RAL 3000, RAL 3016, RAL 3033)
1 59 o~ 22 8 an 31 59 E 13 % 4 herzustellen. Ausnahmsweise kbénnen abweichende Fassadenmaterialien und
B23 / 257 20 -farben (z.B. Holzfassaden) zugelassen werden, sofern das Ortsbild nicnt | | e yden
3 476 2 [ 253 ﬁ 0 2 ar7 ¥ beeintrachtigt wird.
- Zie & ; 20 253 1 1C 271 3 v 59 59
=k [ZZ* % 21 270 ! 468 — 273 //l 34 | 38 ANV L
23 ] ry 5 1% 1 : Siegelabdruck Leiter des K
/300 ’ m] 4 r : |,A - (Siegelabdruck) (Leiter des Katasteramtes)
32( - de — )
, 4 6]/ oK 2%1 BinS , 276 59 n
. 21 22 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
320 2%7 261246 261 | P61 S : = ros 57 Stellungnahmen der Trager offentlicher _Belange am
L% =0 | 5 477 “‘% 5 O OO UPPPPPPPPPPPRTRN gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Y, E HINWEISE Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am ........cccceeeveeeeeeennnn. von der Gemeindevertretung als
3 - 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
c Bodenfunde (das kbnnen u. a. sein: TongefaBscherben, _ _ _
2 Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
3 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
o sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
SI°) 2 meldepflichtig und missen dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen _
Landschaft, HafenstraBe 11, 26603 Aurich, Tel. 04941/1799-32 oder der | | L yden ., Gemeinde ...........oceueeee
/ zustandigen unteren Denkmalschutzbeh6érde des Landkreises Leer
o8 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
470 7 Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
/13 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige _ LIS LLITT T TP P PPPPEE PP PP PP PPEEEEEE
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die (Siegelabdruck) (Burgermeister .................. )
Ritterstrale Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Leer und die
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Altablagerungen und Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziiglich jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt,
die untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. sind am ............. TTTRR . OrtSUb.|ICh peka_mnt gemacht worden. In der
' Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
W und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der
/ 3.  Sollten bei den Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
gefunden werden, ist umgehend die =zustandige Polizeidienststelle, das Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Ordnungsamt  oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des  LGLN Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
-Regionaldirektion Hameln - Hannover zu benachrichtigen. Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
) Die Satzung ist mithin am...............ccccceee. in Kraft getreten.
a1 % 2 O 4, Der Aufbau und die Beschaffenheit des Baugrundes sowie die ,
7 Grundwasserverhéaltnisse missen fir die Planung und Ausfihrung des | | L yden .., Gemeinde ...........cceeeeeees
% Bauvorhabens ausreichend bekannt sein, um die Standsicherheit und die
Gebrauchstauglichkeit des Bauwerkes zu gewahrleisten. GemaB § 13 der
Niedersachsischen Bauordnung muss ein Baugrundstiick far bauliche Anlagen
geeignet sein. Darunter fallt auch die Kampfmittelfreiheit des Grundstiicks. Die . T L SLITTT TP PP P PP PP PP PP PPLPPPPEREE
baurechtliche Pflicht zur Klarung, ob Kampfmittel bei einem zu bebauenden (Siegelabdruck) (Blrgermeister .................. )
Grundstick konkret zu vermuten sind und die gegebenenfalls erforderliche
Veranlassung der MaBnahmen zur Ausrdumung dieses Verdachtes, liegt allein
in der Verantwortung der Bauherrin beziehungsweise des Bauherrn.
5. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG
WA1 | 0,4 WA2 | 0,6 WA3 | 04 (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44
BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschuitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) zu beachten.
| 9,25 I 9,25 I 9,25
6. Die Baufeldradumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des
Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzul&ssig. Daruber
4,25 (o] 4,25 (o] 4,25 (o) N hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September,
sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden. Sée ist in diesen Zeitrdumen als aucr(13I bei einer Beseitigung
von Baumen und Gebauden sowie beim Umbau von Gebauden im Zeitraum =
vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere PRAAMBEL.:
Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der
Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
MaBstab 1: 1000 7. Die oben genannten DIN Vorschriften, die nicht rechtswirksam publiziert sind, Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........ccccccveeeeeeieiiiiiiienns folgende
Es gilt die Baunutzdngsverordnung in der sind bei der Stadt Leer, Fachdienst 2.61 Stadtplanung und -entwicklung Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 229 A "RitterstraBe" flr das Gebiet nordlich
Fassung der Bekanntmachung vom einzusehen. L e, und westlich ................ , bestehend aus den Flursticken ... ,
21.November 2017A(BGBI. 1 S.3786), | | e, (teilweise) und ..ooeeeiiiiiiiiiiin, (teilweise), bestehend aus der
zuletzt geandert dukch Artikel 2 des Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Gesetzes zuletzt geandert am 3. Juli 2023 .
(BGBI. I Nr. 176)\S. 1, 6). 8. Rechtsgrundlagen:

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen: Erlduterung:
l. FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

z.B. GRZ 0,6 Grundflachenzahl, als HochstmafB
| Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

FH Firsthbhe, als H6chstmal

TH Traufhdhe, als HochstmaB

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
9

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen
—— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung

Planzeichen:

ZEICHENERKLARUNG:

Erlauterung:

z.B. 27

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksbezeichnung

Alle MaBe sind in Meter angegeben

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet

Grundflachenzahl

Vollgeschosse als

Firsthdhe in m als

Héchstmal Héchstmal
Traufhdéhe in m als .
Héchstmal Bauweise
Bebauungsform

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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Ubersichtsplan 1:10.000

SATZUNG DER STADT LEER
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 229A
"RitterstraBBe"” (Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

far ein Gebiet zwischen
RitterstraBe, Blinder Weg,
DelmestraBe und HuntestraBe

Datum: August 2025
Verfahrensstand: Vorentwurf

Planverfasser: E & P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
Ferdinand-Beit-Str. 7b

20099 Hamburg
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